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"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

Gemeinde Mammendorf
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf
Landkreis Flirstenfeldbruck

Satzung zum Bebauungsplan
1. Anderung und Erweiterung
soondergebiet Kranverleih-Bauhof“ (Lagerplatz)

SATZUNGSFASSUNG
Fassung vom: 31.07.2023, 11.06.2024, 18.11.2025, 17.03.2026
Planverfasser: Frank Bernhard REIMANN, Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtpianer
Stadelbergerstralle 24a, 82256 Furstenfeldbruck, Tel: 081 41-4 2573
Griinordnung: DAURER+HASSE, Biro fur Landschafts-, Orts- und Freiraumplanung, PartGmbB

Wilhelm DAURER + Meinolf HASSE; Landschaftsarchitekten bdla
Buchloer Stralle 1, 86879 Wiedergeltingen, Tel: 08241 - 800 64 0

Praambel:

Die Gemeinde Mammendorf erlasst geman

§ 1Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10 Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom
03.11.2017 (BGBI. 20231 S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.10.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257),

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. 2025 S. 637), Art. 81 der Baye-
rischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2
des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. 2025 S. 657), § 4 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. 2025
S. 667) und § 3 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. 2025 S. 699), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) und der Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

diesen qualifizierten Bebauungsplan (gem. § 30 Abs. 1 BauGB)

als SATZUNG.

Inhalt:

A Planzeichnung i.d.F. vom 17.03.2026
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C Planunterlage, Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen,
externe Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich, Ausgieich 4. Erweiterung des
Bebauungs- und Grinardnungsplanes ,Kugelbichl”

D Verfahrensvermerke
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A) PLANZEICHNUNG i.d.F vom 17.03.2026 ‘
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GEMEINDE MAMMENDORF 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

B FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan verdrangt mit seinen Festsetzungen innerhalb seiner raumlichen Geltungsbereiche
den Bebauungsplan ,Sondergebiet Kranverleih - Bauhof* i.d.F. vom 04.06.2019 und den Bebauungsplan
.Stellplatze, Garagen/Carports, Nebengebiude und Einfriedungen* i.d.F. vom 28.07.2020.

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 @ Sonstiges Sondergebiet, gemalk § 11 Abs. 1 BauNVO, hier Zweckbestimmung:
- Kranverleih-Lagerplatz
Das Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz dient dem Abstellen, Ablegen und La-
gern von Gegenstanden des Kranverleihs.
Zulassig sind:
- Lagerplatze fur Kréne und Kranteile,
- Abstellen von Baumaschinen, Anhéngern, Auflegern und dergleichen sowie
- Krane, mit einer Hakenhéhe bis zu 40 m.
Nicht zulassig sind Werbeanlagen fiir Fremd- und Eigenwerbung.
MaR der Nutzung
2.1 GRZ 0,80 zulassige Grundflachenzahl, gema § 19 BauNVO, hier 0,8.

22 Ein Uberschreiten der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie und Windenergie (§ 19 Abs. 5 BauNVO) ist
nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
3.1 =me=m=ame=am  Baugrenze, geman § 23 Abs. 3 BauNvVO

32 Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig.

4 Verkehrsflichen

41 E Stra3enbegrenzungslinie

4.2 w w w w| Bereichohne Ein-und Ausfahrt

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Umgrenzung von Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, hier z.B. Manahmenflache 1.

Diese Flachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten, ausgenommen hiervon
sind Einfriedungen, permanente Amphibienschutz- und -leiteinrichtungen und
Amphibientunnel.

5.1.1 @ MaBnahmenfldche 1 - Flache Amphibienschutz/Eingriinung
- Entlang der nérdlichen, dstlichen und stdlichen Grenze der Flache ist ein

0.5 m hoher Sockel (permanente Amphibienschutz- und -leiteinrichtung) zu
errichten. Der Sockel ist beidseitig lickenlos an den bestehenden Amphibien-
tunnel anzuschlieRen.

- Das Gelande ist an den bestehenden Amphibientunnel durch flach geneigte
Béschungen im Verhaltnis von maximal 1:5 (H6he zu Breite) anzuschlielen.

- Es ist eine dreireihige Gehdlzpflanzung aus einheimischen Baumen und
Strduchern anzulegen. Bestehende Laubbdume mit einem Stammdurchmes-
ser von mindestens 0,10 m sind zu erhalten. Vorhandene Licken zwischen
den zu erhaltenden Laubbdumen sind durch die Neupflanzung von einheimi-
schen Gehdélzen zu schlieflen.
Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste (Ziffern C 4.1 und C 4.2);
Mindestgrofie und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

FRANK BERNHARD REIMANN FAssunG vom 17.03.2026
DiPL.~ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER SATZUNG - SEITE 3/12



GEMEINDE MAMMENDORF 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSFLANS

"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

52

5.3

5.4

Straucher: 2xv, 60-100cm?;

Baume: 3xv mit Ballen, Hochstamm, StU 12-14 cm?2/Heister 250-300 cm3;
Pflanzabstand Straucher: 1 St. je 1,5 Ifm, versetzte Anordnung in Reihen; An-
zahl der Baume: 1 Baum pro 100 m? der Flache; bestehende Laubb&ume sind
hierbei anrechenbar. Es ist gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vor-
kommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland” zu verwenden.

- Im Bereich zwischen der stdiichen Pflanzreihe und der stidlichen Grenze der
MaRnahmenflache sind insgesamt § Quartierstrukturen far Amphibien (aus
Wurzelstécken, Asten, Altholz, groRen Steinen und Steinschittungen (GréRe
der Steine: mind. 200 mm)) in regelmafligen Abstanden, mit jeweils einer Fla-
che von ca. 2 m Breite x 6 m Lange anzulegen.

@ MaBnahmenflache 2 - Fiachen Amphibienschutz/Waldrand
- Entlang der éstlichen und nérdlichen Grenze der Flache ist ein 0,5 m hoher
Sockel (permanente Amphibienschutz- und -leiteinrichtung) zu errichten.

- Es st eine einreihige Strauchpflanzung aus einheimischen Strauchern an-

zulegen.

Verwendung der Pflanzen geman Artenliste (Ziffer C 4.2);

Mindestgrée und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

Straucher: 2xv, 60-100 cm; Pflanzabstand: 1 Strauch je 1,5 Ifm;

Es ist gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 6.1 Al-
penvorland® zu verwenden.

- Es sind insgesamt 12 Quartierstrukturen fiir Amphibien (aus Wurzelstdcken,
Asten, Altholz, groRen Steinen und Steinschittungen (GroRe der Steine:
mind. 200 mm)) in regelmé&Rigen Abstanden, mit jeweils einer Flache ca. 2 m
Breite x 6 m Lange anzulegen.

Entlang der Stdgrenze ist der bestehende Walil zur Halfte anrechenbar.
Im Bereich der neu geschaffenen Quartierstrukturen betragt die Pflanzdichte
1 Strauch je 6 Ifm, mittig in der Flache.

Es ist ein temporarer Amphibienzaun mit innenseitigen Uberstiegshilfen um das gesamte Bau-
grundstlick vor den Baumal3nahmen und vor der Laichzeit der Amphibien (Marz-Juni) zu errichten.
Dieser muss bis zur Beendigung der BaumaRnahmen bzw. bis zur Errichtung der permanenten
Amphibienschutz- und -leiteinrichtung (Ziffern B 5.1.1 und B 5.1.2) erhalten bleiben.

Die Sockel (permanente Amphibienschutz- und -leiteinrichtungen) der Ziffern B 5.1.1 und B 5.1.2
sind aneinander lickenlos anzuschlieRen.

Der Sockel entlang der nérdlichen Grenze der Malinahmenflache 2 - M2 (Ziffer B 5.1.2) ist an des-
sen ostlichen Ende lickenlos an den Sockel, welcher durch den 6stlich angrenzenden, Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Kranverleih-Bauhof* festgesetzt ist, anzuschlieRen.

Die beiden Sockelanschiusse der Manahmenflache 2 - M2 (Ziffer B 5.1.2) und dessen Eckausbil-
dung im Stidwesten sind mit einem Radius von mindestens 1,5 m auszurunden.

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtmittel und Lampen mit folgenden Eigenschaf-

ten zulassig:

- WarmweilRe LEDs und/oder Natriumdampf-Hochdruckleuchten mit Farbtemperaturen von
1.800 K bis maximal 3.000 K,

- Leuchten/Gehause, deren Oberflachen nicht heil3er als 60°C werden,

- abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,

- vollstandig abgeschlossene Lampengehduse gegen das Eindringen von Insekten.

Griinordnung
00000000 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
cooooocoool genBepflanzungen. Diese Flachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten, aus-

genommen hiervon sind Einfriedungen.

Hier:

Dreireihige Gehdolzpflanzung aus einheimischen Strduchern und Baumen
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste (Ziffern C 4.1 und C 4.2);
Mindestgréf3e und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

Straucher: 2xv, 60-100 cm;

1 2xv 60-100 cm: hier zweimal verschulter/verpflanzter, mindestens 60 cm bis 100 cm Héhe
2 8tU: hier mindestens 12 cm bis 14 cm Stammumfang, in einem Meter H5he gemessen
3 250-300 cm: hier mindestens 250 cm bis 300 cm Héhe

FRANK BERNHARD REIMANN FAassunG vom 17.03.2026
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6.2

6.3

6.4

8.2

10

B&ume: 3xv. mit Ballen. Hochstamm StU 12-14 cm/Heister 250-300 cm;
Pflanzabstand Straucher: 1 St. je 1,5 Ifm, versetzte Anordnung in Reihen; An-
zahl der Baume: 1 Baum pro 100 m? der Flache; Es ist gebietseigenes Pflan-
zenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland” zu verwenden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen. Diese Flachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten, aus-
genommen hiervon sind Einfriedungen.

Hier:

Einreihige Strauchpflanzung/Waldmantel aus einheimischen Strauchern
Verwendung der Pflanzen gemaf} Artenliste (Ziffer C 4.2);

MindestgroRe und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

Straucher: 2xv, 60-100 cm; Pflanzabstand Straucher: 1 St. je 1,5 Ifm;

Es ist gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpen-
vorland® zu verwenden,

Die festgesetzten Pflanzungen und sonstigen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind spétestens in der nach der Nutzungsaufnahme (Art. 78
Abs. 2 BayBO) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Mafinahmenflachen mit den Bepflan-
zungen und Artenschutzmafnahmen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei
Abgang (Pflanzenausfall) der festgesetzten Geholze sind diese durch zulassige Gehdlze gemaR
der Artenliste (Ziffern C 4.1 und C 4.2), in der jeweils festgesetzten Mindestqualitit, zu ersetzen.

Befestigte Flachen

Befestigte Flachen sind in wasserdurchidssigem Material (z.B. wassergebundene Schotterflache,
Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, breiter Splitt-
fuge, 0.8.) auszufithren.

Ausgenommen sind Fléchen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschutz, Alt-
lasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Zuordnungsfestsetzung

Die Flache und Mafinahmen zum Ausgleich werden dem Eingriff durch das Sondergebiet Kranver-
leih-Lagerplatz zu 100 % zugeordnet.

AuBere Gestaltung als rtliche Bauvorschrift

Einfriedung

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

Es sind nur offene, sockellose Einfriedungen mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m zulassig. Ausge-
nommen hiervon sind Einfriedungen, die in Kombination mit der permanenten Amphibienschutz-
und -leiteinrichtung errichtet werden, hier sind Sockel mit einer Héhe von 0,5 m (Ziffern B 5.1.1 und
B 5.1.2) zulassig.

Gelandeveranderungen
Das Gelande ist zum Nachbargelénde, zur 6ffentlichen Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie)
bzw. an das bestehende Gelande durch flach geneigte Béschungen im Verhaltnis von 1:3 (Hbhe
zu Breite) anzupassen.

Zahl der Steliplitze als ortliche Bauvorschriften
Fur die Nutzung als Abstell-/Lagerplatz sind keine notwendigen Steliplatze erforderlich.

Sonstige Festsetzungen

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 17.03.2026
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C PLANUNTERLAGE, HINWEISE, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
EMPFEHLUNGEN, EXTERNE FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH,
AUSGLEICH 4. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANS
»KUGELBICHL*“

1 Planunterlage

1.1 Bestehende Grundsticksgrenze

1.2 E Bestehende Gemeindegrenze

1.3 3924 Flursticksnummer, hier z.B. 3924

1.4 Wessgnhagsaner Stralen- bzw. Lagebezeichnung, hier z.B. Nassenhausener Stralie

1.5 Grundlage
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde im Univer-
sal Transvers-Mercator-Koordinatensystem von der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur
Verfiigung gestellt. Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung,
http://vermessung.bayern.de/ffile/pdf/7203/Nutzungsbedinungen_viewing. pdf
Die Planzeichnung ist zur Ma3entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei
der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2 Hinweise

2.1 e Aufzuhebende Grundstickgrenze

22 Amphiebien- Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Amphibientunnel

2.3 ;1=:i=<35_ Lage des Amphibientunnels unter der Nassenhausener Strafile
== = = ==l

2.4 S Vorhandene Hohenlinien aus dem DGM14, mit Angabe der Héhen uber Normal-
;,--\\_:'j; null in 0,5-Meter-Schritten, hier z.B. 538,0 m (.NHN. Das dargestelite Gelande

entspricht dem Zustand wéhrend der Planfertigung.

2.5 {M;F MaRangabe in Metern, z.B. 10,0 m

26 Baumschutz
Auf die DIN 18 920% Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumag-
nahmen sowie die R SBB® wird hingewiesen.

2.7 Zuganglichkeit der Normbiatter

DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind beim DIN Media GmbH, zu
beziehen und an Normen-Infopoints (z.B. beim Deutschen Patent- und Markenamt in Minchen?,
bei der Hochschule Manchen® und bei der Technischen Universitat Manchen®) in der Regel in elekt-
ronischer Form am Bildschirm zuganglich. Ferner bietet das Offentlichkeitsportal der Lander
(www.bauen-online.info) Verbrauchern fur private Zwecke Zugang zu Normen der Bauleitplanung.
Nach der Registrierung kénnen bis zu 10 Normen pro Jahr kostenfrei einsehen werden.

9

Die LaserScan-Befliegung — DGM1 Schondorf_2018_01 - erfolgte in der Zeit vom 20.11.2018 bis 20.03.2019 im
DHHN2016-Héhenbezugssystem. Die Hohengenauigkeit ist im DGM1 besser + 0,2 m.

DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafinahmen®, Ausgabe 2014-07, DIN Media GmbH

R $BB: Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumaRnahme, 08-2023, For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, FGSV-Verlag, ISBN: 978-3-86446-373-0

Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331 Miinchen

Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstralle, 80335 Miin-
chen

Technische Universitidt Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstraie 21, 80333
Miinchen
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3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7
3.71

3.7.2

3.7.3

3.74

Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen

PR Umgrenzung von Flachen mit Altlastenverdacht Nr. 16.10
X X% | (ABUDIS Nr. 17900183)

© @ @ @ | Grenze des wassersensiblen Bereiches

Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Auf die ,Satzung der Gemeinde Mammendorf Gber abweichende MalRe der Abstandsflachentiefe
vom 27.01.2021 wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Aufgrund der Vornutzung als Kiesgrube ist nicht vom Vorhandensein von Bodendenkmalern aus-
zugehen. Bodendenkmaler, die dennoch bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
unterliegen gemal Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt
Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt far Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Grenzabstand
Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB'© hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Bauherr bzw. im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten durfen nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz versto-
Ren. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere der besonders geschitzten
Arten zu verletzen oder zu tten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder
zu zerstoren. Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten durfen nicht
erheblich gestért werden.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bugeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG.

Die zustandige Hohere Naturschutzbehdrde (Regierung von Oberbayern) kann unter bestimmten
Umsténden eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gewahren oder eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG (mit Ausnahme von Hornissen und Biber), sofern eine unzumutbare Belastung
vorliegt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung - Artenschutz - innerhalb des Geltungsbereichs

Bauzeitenregelungen

- Fallungen von Baumen, Rodungen, Ruckschnitte bzw. ,Auf den Stock setzen* von Gehdlzen
sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln (d.h. in der
Zeit vom 01.10. bis 28./29.02.) zulassig.

- Die Entfernung von Wurzelstécken, die Beseitigung von Laub-/Asthaufen sowie der Oberbo-
denabtrag sind ausschlieBlich in der Zeit von 01.04. bis 30.09. zulassig.

- Nachtbauarbeiten sind nicht zulassig.

Okologische Baubegleitung
Vor Beginn der Gelandearbeiten/Baumafnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) an
eine Fachperson mit vertieften Kenntnissen zu Amphibien zu beauftragen.

Baubeginn und Baufertigstellung sind der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Firsten-
feldbruck mit einem Vor- bzw. Nachlauf von mindestens bzw. héchstens einer Woche schriftlich
anzuzeigen.

Pflege und Instandhaltung der Amphibienschutz- und Leiteinrichtungen

Die Amphibien-Laufstrecken entlang der permanenten Amphibienschutz- und -leiteinrichtungen/
Sockel (gemaR Ziffern B 5.1.1 und B 5.1.2) sind wahrend der Amphibienwanderzeit in einer Breite
von ca. 0,5 m von Lauf-Hindernissen (Steine, Aste, Zweige, Baumstamme und Ahnliches) und
hochwiichsigem Bewuchs freizuhalten. Dies hat durch mindestens einen j&hrlichen Kontroll- und
Instandhaltungsdurchgang im Zeitraum Januar bis spéatestens 15.02., rechtzeitig vor Beginn der
Amphibienwanderung zu erfolgen (vgl. Themenkarte Amphibienschutz - Anlage 1 der Begriin-
dung).

10 AGBGB: ,Gesetz zur Ausfithrung des Burgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze® i.d.F. vom 20.09.1982,
zuletzt geéndert durch § 12 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 718)

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 17.03.2026
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3.8
3.8.1

3.82

3.9
3.91

3.9.2

3.10

Kompensationsmafnahmen/FCS-Manahmen'! - auferhalb des Geltungsbereichs

Anbringen von

- 3 Groflraumgquartieren fiir Fledermause

10 Flachké&sten fir Fledermause

10 Rundkasten fur Fledermause

10 Kasten aus Naturstammen

31 Nistkasten unterschiedlicher Bauart fur hthlenbewohnende Vogelarten

gemanl den Angaben in der speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung (saP) in den umgebenden
Waldbereichen.

Die angebrachten Quartiere und Nistkasten sind in einem zweijahrigen Turnus mindestens Uber
15 Jahre lang entsprechend der Bauart zu reinigen, zu warten und bei Beschadigung oder Verlust
zu ersetzen.

Aufienbeleuchtung

Auf § 41a BNatSchG'2 zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen, insbesondere einer ggf. notwendigen Anzeigepflicht bei deren Errichtung oder de-
ren wesentlicher Anderung bei der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Furstenfeldbruck
und auf Art. 9 Abs. 2 BaylmSchG'? wird hingewiesen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass Be-
leuchtungen in unmittelbarer Nahe von geschitzten Landschaftsbestandteilen nur in Ausnahme-
fallen genehmigt werden kénnen (Art. 11a Satz 4 BayNatSchG).

Zusétzlich zu den unter Ziffer B 5.4 festgesetzten Ma3nahmen sind die folgenden MaRnahmen

durchzufthren:

- Reduzierung der Auenbeleuchtung auf ein Minimum,

- Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmelder anstatt von Dauerbeleuchtung,

- madéglichst geringe Lichtpunkthéhe der Lampen,

- keine An- und Ausleuchtung der angrenzenden Waldflachen und der Eingriinung.

- Die Wirksamkeit der Mainahmen zur insekten- und fledermausfreundlichen Gestaltung der Au-
RBenbeleuchtung (inkl. der Festsetzungen Ziffer B 5.4) sind durch einen Lichtsachverstandigen
abzunehmen.

Wasserwirtschaft
Die Grundstucksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 19864 ff) erstellt werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung?s er-
fullt sind und die zugehérigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von gesammeltem Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Zur Beurteilung, ob die
Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwendung des Programms
BEN - Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen '¢ empfohlen. Ferner
wird auf das Merkblatt'” ,Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten Flachen* des
LfU verwiesen.

Samtliche Bauvorhaben miissen bei Bezugsfertigkeit an die 6ffentliche Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch
den Anschluss an die zentrale Abwasseranlage sicherzustellen.

Auf die Entwasserungssatzung - EWS' vom 06.05.2020 wird verwiesen.

" FCS-MaRnahmen: measures to ensure a favorable conservation status - MaBnahmen zur Sicherung eines giins-
tigen Erhaltungszustandes der Populationen

2 ins BNatSchG durch Art. 1 Nr. 13 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschiand und zur Anderung
weiterer Vorschriften vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) eingefiigt

3 BaylmSchG: Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 10.12.2019 (GVBI. S. 686), zuletzt geandert durch § 1
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S 286)

4 DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fiir Geb#ude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe 2008-05, DIN Media GmbH

'S NWFreiV ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser”,
vom 01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777{f

6 Programm BEN: www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm

7 LfU: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Merkblatt Nr. 4.5/5 ,Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich
genutzten Fldchen — Entwésserung von Lager- und Betriebsflachen®, Stand 12-2019, www.Ifu.bayern.de/was-
ser/merkblattsammlung/teil4 oberirdische gewaesser/doc/nr_455.pdf

8 Entwasserungssatzung - EWS: Satzung tber die éffentliche Entwésserungseinrichtung der Gemeinde Mammen-
dorf vom 06.05.2020

FRANK BERNHARD REIMANN FAssuNG vom 17.03.2026
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3.1

41

4.2

52

Bodenschutz

Soliten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so
sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom tbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und
durch geeignete Mallnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in
diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Firstenfeldbruck, Staatl. Abfallrecht abzustimmen.

Artenlisten Geholze
Artenliste Baume;
Bei Neupflanzungen von Baumen sind folgende standortgerechte Arten zu verwenden:
B&ume 1. Ordnung:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) * Stiel-Eiche (Quercus robur) *

Rot-Buche (Fagus sylvatica) * Winter-Linde (Tilia cordata) *
Spitz-Ahorn (Acer platanocides) *

Baume 2. Ordnung:

Eberesche (Sorbus aucuparia) Hain-Buche (Carpinus betulus) *
Elsbeere (Sorbus torminalis) Vogel-Kirsche (Prunus avium) *
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Artenliste Straucher:

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Kornelkirsche (Cornus mas)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) Feld-Rose (Rosa arvensis)

Liguster (Ligustrum vulgare) Hunds-Rose (Rosa canina)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Hecht-Rose (Rosa glauca)

Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)  Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Hartriegel (Cornus sanguinea) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Haselnuss (Corylus avellana) Zweigriffl. WeiRdorn (Crataegus laevigata)

Die mit * gezeichneten Baumarten unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz'®. Bei diesen Baumarten ist
aufgrund der Waldrandnéhe nur Pflanzenmaterial mit entsprechender Herkunft gemaR FoVG zu verwenden.
Bei allen anderen Bdumen und Strduchern ist ausschlieflich gebietseigenes Pflanzenmaterial zu verwenden.

Empfehlungen

Waldabstand

Um Rechtsstreitigkeiten zu vermeiden, wird empfohlen eine Haftungsverzichtserklarung far die
Waldbesitzer der FI.-Nr. 3925, Gemarkung Mammendorf und FI.-Nr. 1573, Gemarkung Adelshofen
abzugeben.

Einfriedungen
Einfriedungen sollen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdizen (siehe Ziffern C 4.1 und
C 4.2 Artenlisten Baume und Straucher) hinterpflanzt werden.

19 FoVG: Forstvermehrungsgutgesetz i.d.F. vom 22.05.2002, BGBL. | S. 1658

FRANK BERNHARD REIMANN FAssuNG vom 17.03.2026
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Externe Flache und MafRnahmen zum Ausgleich (vertragliche Vereinbarung vom 17.03.2026), rot um-
randet: Dem Eingriff werden 7.365 m? (33.355 WP nach BayKompV) der externen Fléiche und MaRnah-
men zum Ausgleich auf einem vom Bauherrn bereitgestellten Grundstiick als Ausgleichsfliche auf
der FI.-Nr. 146/2, Gemarkung Pfaffenhofen, Gemeinde Jesenwang, zugeordnet. Plangrundlage: ® Ge-

obasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaRstab 1/1.000)

Ausgleich 4. Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Kugelbichl*
Durch die 4. Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Kugelbichl“ i.d.F. vom
05.02.2013 wurde als eine Ausgleichsmaflnahme eine permanente Amphibienschutz- und -leit-
einrichtung nérdlich und sudlich entlang der Nassenhausener Strafle vorgesehen. Diese wurde
nérdlich der Strafle (FL.-Nr. 3887) errichtet. Der sudliche Teil konnte bislang aufgrund mangelnder
Flachenverfugbarkeit nicht umgesetzt werden. So wurde der Teilabschnitt auf FI.-Nr. 3889 (358 m?
mit 2,5-facher Gewichtung = 895 m?) im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sonder-
gebiet Kranverleih - Bauhof* i.d.F. vom 04.06.2019, verlagert und extern auf der ,Okokontoflache*
FI.-Nrn. 3322 und 3323 ausgeglichen.
Der durch diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Kranverleih-
Bauhof* (Lagerplatz) Uberplante Teilabschnitt auf FI.-Nr. 3924 (303 m? mit 2,5-facher Gewichtung
= 757,5 m?) wird analog verlagert und extern auf der ,Okokontoflache* FI.-Nrn. 3322 und 3323

ausgeglichen.

Der auf FI.-Nr. 3925 und F1.-Nr. 1571, Gemarkung Adelshofen, verbleibende Teilabschnitt ist auf-
grund mangelnder Flachenverfiigbarkeit nicht verwirklichbar (515 m? mit 2,5-facher Gewichtung =
1.287,5 m?). Dieser Teilabschnitt wird zum einen extern auf der ,Okokontoflache” FI.-Nrn. 3322
und 3323 abgebucht (675 m?) und zuséatzlich die 1% Verzinsung (503 m?) angesetzt. Das verblie-
bene Defizit von 110 m? wird von der externen Festsetzung nach § 9 BauGB (Bebauungsplan ,Am

Esbach” i.d.F. vom 31.01.2006) auf FI.-Nr. 2877T erbracht.
FASSUNG vom 17.03.2026

FRANK BERNHARD REIMANN
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Lage und GroBe der von der Gemeinde bereitgesteliten Fliche (Okokontofliche nach dem BauGB)
auf den Grundstiicken FI.-Nrn. 3322 und 3323 mit Einzeichnung des neu abgebuchten Bereichs (rot)
von 675 m? und der bereits abgebuchten Bereiche (magenta). Nach Abzug des Zinsgewinns von
503 m? verbleibt ein Defizit von 110 m® Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungs-
verwaltung (OriginalmaRstab 1/1.000)

W
A\ -

4 i L £ B o=y L (e TR _
Lage und GréBe der extern auf der Festsetzung nach § 9 BauGB (Bebauungsplan ,,Am Esbach* i.d.F.
vom 31.01.2006) auf FI.-Nr. 2877T mit Einzeichnung des neu abgebuchten Bereichs (rot) von 110 m?
und der bereits abgebuchten Bereiche (magenta). Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Ver-
messungsverwaltung (Origi b 1/1.000)
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D

VERFAHRENSVERMERKE B

1.

Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom 31.07.2023 die Aufstellung der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
07.08.2024 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.06.2024 mit der Begriindung wurde:

- Die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) friihzeitig in der Zeit vom 09.08.2024 bis 13.09.2024 durch
Veroffentlichung im Internet beteiligt. Zusatzlich wurde eine leicht zu erreichende Zugangsmaog-
lichkeit (Auslegung der Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Mammendorf) zur Verfugung ge-
stellt und

- die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Frist vom
09.08.2024 bis 13.09.2024 elektronisch (eMail vom 06.08.2025) beteiligt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.11.2025 mit der Begriindung wurde:

- die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) in der Zeit vom 22.12.2025 bis 05.02.2026 durch Versf-
fentlichung im Internet beteiligt. Zusatzlich wurde eine leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit
(Auslegung der Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Mammendorf) zur Verfugung gestellt und

- die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Frist vom
22.12.2025 bis 05.02.2026 elektronisch (eMail vom 18.12.2025) beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.03.2026 den Bebauungsplan (§ 10
Abs. 1 BauGB).i r Fassung vom 17.03.2026 als Satzung beschlossen.

NAOAA 725N
l’ﬂ/:;‘ M?mnil ndorf, den 2 1, Okt 2026
~ Iy
‘ Z JosefHeckI
. \// Erster Birgermeister

Mﬂmmendorf, den 16. ,Okta 2025

Sl

Josef Heckl
Erster Burgermeister

oy i

Yasgemy? |
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 200kt2025(§ 10 Abs. 3 Satz 1
HS 2 BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan einschlieflich der Begrindung, des Umweltberichts und der zusammenfas-
senden Erklarung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde Mammen-
dorf beziehungsweise in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S&tze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

M mrﬁulndorf, den 2 1 Okt 2026
. \]_ W

JosefHeckl
Erster Burgermeister
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GEMEINDE MAMMENDORF 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich siidwestlich der Ortschaft Mammendorf, stidlich
der ,Nassenhausener Straf3e”, westlich des bestehenden Gewerbestandortes des Kranverleihs und nérd-
lich der Gemeindegebietsgrenze von Adelshofen befindet. Dieser setzt sich aus dem westlichen Erweite-
rungsbereich (F1.-Nr. 3924) und dem 6stlichen Anderungsbereich (Fl.-Nr. 3889T) zusammen. Er liegt zwar
auflerhalb des Hauptsiedlungsgebietes von Mammendorf, jedoch innerhalb eines intensiv gewerblich vor-
belasteten Gebietes (Gewerbebetrieb Kranverleih, Bauhof, Wertstoffhof, Kies- und Betonsteinewerk).

“\\ N TN meigfidé 1
AN\ yuesenplang i
Abb. 1: Auszug aus der Digitalen Ortskarte (DOK) 4.Q 2025, Geltungsbereich (rot), Lage der Fliche und

MafRnahmen zum Ausgleich (blau), Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungs-
verwaltung (Originalmafstab 1/5.000 bzw. DOK 1/10.000})

1.2. Vorgeschichte

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Kranverleih — Bauhof* wurde auf der FI.-Nr. 3889 ein
~Sondergebiet — Kranverleih (ca. 1,161 ha) festgesetzt. Der Bebauungsplan ist am 04.07.2019 in Kraft
getreten. Die Flache ist zwischenzeitlich bebaut bzw. wird im westlichen Teil als Abstell-/Lagerplatz fur den
Kranverleih genutzt. Im Jahr 2021 hat der Betriebsinhaber einen Antrag auf Erweiterung der Sonderge-
bietsflache auf die westlich angrenzende FI.-Nr. 3924 gestellt. Nach Angaben des Firmeninhabers wachst
der Betrieb trotz der Auswirkungen des Ukrainekrieges und der Teuerung (Energiepreise, Inflation, Zinser-
hoéhung) nach wie vor stetig, sodass er zum zweitgréfiten Baukranverleih im Raum Munchen aufgestiegen
ist. Aktuell werden zwei AulRenlager genutzt, wovon eines innerhalb des Siedlungsbereichs von Mammen-
dorf (FI.-Nr. 322/1, Volksfestplatz) und das andere im Gemeindegebiet Adelshofen liegt. Nachdem in der
Vergangenheit an den in den Zwischenlagern abgestellten Aufliegern und Kranteilen Diebstahle und Be-
schadigungen begangen wurden, soll nun das Zwischenlager am Volksfestplatz aufgelést werden und in
den durch Umzaunung gesicherten Erweiterungsbereich an der Nassenhausener Stral3e verlagert werden.
Durch die zentrale Lagerung der Krankomponenten und das zentrale Abstellen des Fuhrparks wird der
logistische Aufwand fur Personal und Maschineneinsatz optimiert und so der CO2 AusstoR verringert. Ein
weiterer wichtiger Gesichtspunkt ist die Entlastung des Orisbildes, gerade im Ortseingangsbereich von
Mammendorf.

Somit besteht ein dringender Bedarf an zusatzlichen Lagerflichen in direktem Anschluss an den Betriebs-
standort, wobei auf der Erweiterungsflache keine Geb&ude errichtet werden sollen.

Da die westlich anschlieBende FI.-Nr. 3924 im Eigentum des Betriebes steht und diese mit Wald bestanden
ist, wurde bereits ein Rodungsantrag beim Amt fiir Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck gestellt,
Uber den bislang noch nicht entschieden wurde. Fir den Lagerplatz wird ein Flachenbedarf von ca. 0,74 ha
(Grundsticksgrofie) gesehen.

lio p _u
i ————
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1.3. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Nachdem der vorhandene Gewerbebetrieb (Kranverleih) am bestehenden Standort bzw. im ausgewiese-
nen Sondergebiet Uber keine Erweiterungsflachen mehr verfugt, ist es planerisches Ziel der Gemeinde,
trotz der ,Corona-Rezession“, den Folgen des Ukrainekrieges und des Einbruchs bei der Anzahl der erteil-
ten Baugenehmigungen, in direktem Anschluss an das Sondergebiet einen zusatzlichen Lagerplatz zu er-
maéglichen und dadurch den bestehenden Betriebsstandort in vertretbarem Rahmen (trotz einer Flachen-
vergré3erung um ca. 59%) weiterzuentwickeln.

Es ist Zweck des Bebauungsplans, die Belange der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struk-
tur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB), zu berucksichtigen und die regionale Wirtschaft, den Erhalt, die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) zu starken. Dariiber hinaus sollen die
Belange des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) berlicksichtigt und die bestehenden
Ressourcen (,Nassenhausener Stralle") genutzt werden.

So werden durch den Bebauungsplan ein ,Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz® (ca. 7.710 m?) festge-
setzt.

2. AUSGANGSITUATION

2.1. Abgrenzung und GréRe

Der Geltungsbereich umfasst im FL.-Nr. 3924 (Erweiterungsbereich) und einem kleinen, 4 Meter tiefen,
Streifen der FI.-Nr. 3889T, eine Fléche von ca. 7.710 m? mit den Kernabmessungen von ca. 95 m auf ca.
85 m. Das Gelénde ist eben und liegt auf einer Héhe von ca. 539,0 m G.NHN. Die Flache ist unbebaut und
ist mit einem Fichten-Laubholz-Mischbestand (ca. 50 % Fichte, 25 % Erle, Weide, 15 % Bergahorn, Esche
sowie 10 % sonstige Baumarten) mit einem durchschnittlichen Alter von 25 Jahren (wobei einzelne Eichen
und Eschen ca. 40 bis 60 Jahre alt sind) bewachsen. Im Winter 2021/2022 erfolgten Fallungen, die zu
einem stark ausgelichteten Baumbestand fuhrten, wobei auch der Strauchwuchs vollstandig entfernt
wurde. Entlang der West- und Sudgrenze wurde eine ca. 4m - 8 m breite Bewirtschaftungs-
schneise/Rickegasse angelegt.

I
-

Abb. 2: Bestandsaufnahme April 2024/September 2025, DOP20 vom 14.08.2022, rot: Geltungsbereich,
blaugriin: Wald, dunkelgriin: Gehdlzbestand, hellblau: FlieBgewisser Plangrundlage: Geodaten-
basis © Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaRstab 1/1.000)

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

— Im Norden durch die stidliche Grenze der Nassenhausener Stralte FI.-Nr. 1156/1,

— im Osten durch eine ca. 4 m entfernte Parallele zur westlichen Grenze der FI.-Nr. 3889 (Nassenhause-
ner Strafte HsNr. 3),

— im Suden durch die Gemeindegebietsgrenze zu Adelshofen bzw. der nérdlichen Grenze der FI.-Nr.
1572, Gemarkung Adeishofen und
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— im Westen durch die éstliche Grenze der Fl.-Nr. 3925.

Auf Grund von Kartierungen vor Ort und Auswertung von Luftbildern (z.B. DOP20, GoogleEarth etc.) zeich-
net sich folgendes Bild:

Der Erweiterungsbereich F1.-Nr. 3924 ist unbebaut und weist einen Wald mit einem Fichten-Laubholz-
Mischbestand (ca. 50% Fichte, 25% Erle, Weide, 16% Bergahorn, Esche sowie 10% sonstige Baumarten)
mit einem durchschnittlichen Alter von 25 Jahren (wobei einzelne Eichen und Eschen ca. 40 bis 60 Jahre
alt sind) auf. Im Winter 2021/2022 erfolgten Fallungen, die zu einem stark ausgelichteten Baumbestand
fohrten, wobei auch der Strauchwuchs vollstandig entfernt wurde. Entlang der Sud-/Westgrenze wurde
eine 4 m bis ca. 8 m breite Bewirtschaftungsschneise/Ruckgasse angelegt. Der ¢stliche Anderungsbe-
reich auf FL.-Nr. 3889 in einer Breite von ca. 4 m wird als Abstell- und Lagerplatz genutzt.

Das Landschaftsbild ist durch das éstlich gelegene Firmengelande des Kranverleihs mit Abstell-/Lager-
platz, Geb&duden und zwei Turmdrehkrénen, den Bauhof mit groRem Wertstoffhof sowie dem nérdlich ge-
legenen Kies- und Betonwerk vorbelastet.

2.2, Umgebende Bebauung und Nutzung

Umgeben wird der Geltungsbereich im Norden durch die Gemeindeverbindungsstralle Mammendorf-
Adelshofen (Nassenhausener Strafie), dariber hinaus durch den Baggersee der Nassauskiesung, im Os-
ten durch das Betriebsgelande des Kranverleihs mit Abstell-/Lagerplatz, Birogebaude, Lager-/Maschinen
und Waschhalle, im Stiiden sowie im Westen durch die Waldflache des ca. 42 ha groRen Waldgebiets.

2.3. Eigentumsverhaltnisse

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen befinden sich in privatem Eigentum.
24, Natiirliche Grundlagen

24.1. Bodentyp

GemaR der Ubersichtsbodenkarte Bayern! liegt der Geltungsbereich vollstandig im Bereich der Legenden-
einheit Nr. 22b: ,Fast ausschlie8lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsand- bis -schluffkies (Schotter)”.

2.4.2. Natiirliche Radon-222-Aktivitét

.Radon [Radon-222/222Rd] ist ein natiirliches radioaktives Edelgas, das geruch-, geschmack- und farbios
ist. Es entsteht iberall dort, wo sein Mutternuklid Radium vorhanden ist, zum Beispiel im Erdboden und in
Baumaterialien. Aus dem Baugrund gelangt Radon ins Freie und auch in Gebdude. Erh6hte Radonkon-
zentrationen in der Raumluft kénnen zu gesundheitlichen Belastungen fithren. Das Einatmen von Radon
zahlt neben dem Rauchen zu den grofiten Risiken, an Lungenkrebs zu erkranken. Oft reichen kleine MaR3-
nahmen aus, um den Radongehalt und damit das Erkrankungsrisiko deutlich zu verringern."2 \Wenn Radon
aus der Bodenluft durch Fugen oder Risse im Fundament in Keller- oder Erdgeschossrdume eines Geb&u-
des eindringt, kann es sich in der Raumluft anreichern. In geschlossenen Rdumen werden gewéhnlich
héhere Radonkonzentrationen gemessen als in der AuBBenluft. Im Freien betragt die Radonkonzentration
im Mittel nur etwa 10 Becquerel pro Kubikmeter [Bq/m?], weil das radicaktive Gas durch die Luftbewegung
im Freien sehr schnell verdiinnt wird. In Wohnréumen in Deutschland betrégt die durchschnittliche Radon-
konzentration etwa 50 Becquerel pro Kubikmeter. Insgesamt schwanken die Werte in Wohnraumen in
Deutschland zwischen wenigen Becquerel und einigen Tausend Becquerel pro Kubikmeter Luft.*

Auf Grundlage der Euratom-Richtlinie* wurde zum Schutz fir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innen-
raumen erstmalig ein Referenzwert fir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in
der Luft mit 300 Bg/m® (§ 124 StrISchG$) festgeschrieben. Nach in Kraft treten der Strahlenschutzverord-
nung® hat das Bayerische Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz? bayernweit nur den Land-
kreis Wunsiedel im Fichtelgebirge als Radon-Vorsorgegebiet festgelegt.

www.geoportal.bayemn.de/bayernatlas. Thema ,Umwelt‘, Auswahl ,Geologie / Boden®, Datenabruf: 05/2024

www.bfs.de/DE/themen/ionfumwelt/radon/radon _node.html, Datenabruf 05/2024

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): ,Radon in Gebduden® vom 04/2018, Datenabruf 05/2018

Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 05.12.2013 zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fiir

den Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegeniiber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der

Richtlinien 89/618/Euratom, 90/614/Euratom, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom (ABI. L

13 vom 17.01.2014, S. 10)

5 StriSchG: Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz)
vom 27.06.2017 (BGBI | S. 1966), zuletzt geandert durch Bek. vom 03.01.2022 (BGBI. | S. 15)

& StriSchV: Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzver-
ordnung) vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2034), zuletzt gedndert durch Art. 1 der Verordnung vom 10.01.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 8)

7 StMUV: Allgemeinverfiigung vom 13.01.2021 gemaR § 121 Abs. 1 StriSchG, Inkrafttreten am 11.02.2021
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Far den Bereich des Geltungsbereichs prognostiziert die Radonkarte des Bundesamtes fur Strahlenschutz8
eine Radon-222-Aktivitatskonzentration von 95 kBg/m?® in der Bodenluft, damit Iasst sich das Gebiet in das
Radonvorsorgegebiet Il einstufen.

Es wird auf den seit dem 31.12.2018 geltenden § 123 Abs. 1 StrSchG hingewiesen: ,Wer ein Geb&ude mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.” Ferner wird auf die Broschure
.Radonschutz in Gebauden"® des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) vom 04-2018 und die darin
aufgefuhrten Mallnahmen zur Senkung der Radonkonzentration verwiesen.

Gewdsser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereichs. In einer Entfernung von ca.
35 m nérdlich befindet sich die Wasserflache der ehem. Nassauskiesung der Fa. ]l Grundwasser
Langjahrige Grundwasseruntersuchungen liegen fur den Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor. Im Hinblick auf die bestehenden ehem. Nassauskiesungen bzw. bestehende Baggerseen in der
unmittelbaren Umgebung ist von einem mittleren Grundwasserflurabstand (nach Aussage WWA Miinchen
5 m bis 6 m) auszugehen.

2.4.3. Oberfliachenabfiuss/Sturzfluten

In der Hinweiskarte Oberflachenabfiuss und Sturzfluten® sind zu Oberflaichenabfluss und Sturzfluten erste
Einschatzungen uber mégliche Gefahren vorhanden. So ist im stiddstlichen Eck des Geltungsbereichs ein
Jootentieller FlieBweg bei Starkregen” mit einer Flache von ca. 70 m2 mit ,méRigem Abfluss* vermerkt.

2.4.4. Klimadaten

Die mittlere Lufttemperatur und mittlere Niederschlagshéhe in 2 Meter Héhe im Geltungsbereich betra-
gen'’;

- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr): 13 bis <14 °C

— Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2 bis <3 °C

— Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhaibjahr*): >550 bis 600 mm
— Mittlere Niederschlagshdhe (Winterhalbjahr*): >350 bis 400 mm
2.5. Vorbelastung des Plangebietes

2.5.1. Altlasten/Altlastenverdachtsflache

Im Rahmen der 34. Anderung des Flachennutzungsplans wurde fiir den Geltungsbereich eine Anfrage an
das Landratsamt Firstenfeldbruck?? gestellt, das sich wie folgt auBerte: ,fir die angefragte Altlastenver-
dachtsflache mit der ABuDIS Nr. 17900183 (Flurstiicken 3924 und 3925 der Gemarkung Mammendorf)
liegt eine Eintragung im Altlastenkataster vor. Auf den genannten Flurnummern der Flache 16.10 sowie
weiteren angrenzenden Fldchen (16.06 und 16.07) wurden gemafll unseren Unterlagen von der Firma
zwei Gruben betrieben, die mit Bauschutt und Aushubmaterial verfiillt wurden. Zur Abschét-
zung des Geféhrdungspotentials (Art und Ausmall der Umweltbelastung) wurden am 11.10.1995 Unter-
suchungen in Form von Baggerschiirfen durchgefihrt. Von den insgesamt 6 Baggerschiirfen wurden drei
auf der Flache 16.10 durchgefihrt. Diese zeigten keine organoleptischen Auffalligkeiten. Neben Aushub
und Abraum konnten geringe Anteile von Bauschutt (Ziegelbrocken) festgestellt werden. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht wurde die Fldche daher am 12.10.1995 als unbedenklich eingestuft. Aufgrund dieser
Einschétzung wurde die Priorisierung der Fldche anschlieBend auf Stufe 5 (alt) zuriickgestuft. Wir weisen
darauf hin, dass im Landkreis Fiirstenfeldbruck die Altstandorte noch nicht abschlieRend erfasst sind.”
In der Stellungnahme des Landratsamtes Furstenfeldbruck® wurde hierzu ausgefiihrt: ,Es muss davon
ausgegangen werden, dass bei Baumal3nahmen auf der Altlastenverdachtsflache und auf angrenzenden
Flachen abfall- und bodenschutzrechtliche Auflagen erteilt werden. Sollten bei Aushubarbeiten (orga-
noleptisch) aufféllige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese vollstandig auszukoffern, ge-
trennt vom (brigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MalRnahmen gegen

S www.imis.bfs.de/aeoportal/ Auswahl: Radon-222- in der Bodenluft (90. Perzentil, Prognose), Kachel
N5340E659, Datenabruf 04/2023 Gebietsklassifizierung zur Radonvorsoge des Bundesamtes fiir Strahlen-
schutz (dabei handelt es sich nicht um ein festgelegtes Gebiet im Sinne von § 121 Abs. 1 Satz 1 StrSchG):
Radonvorsorgegebiete | 20 bis 40 kBg/m®, Radonvorsorgegebiete 1l 40 bis 100 kBg/m?, Radonvorsorge-
gebiete 1l Uber 100 kBg/m?.

9 www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 57 radon.pdf

g www.Ifu.bayern.de/wasser/starkregen_und_sturzfluten/hinweiskartefindex.htm, Datenabruf 04/2024

" Sommerhalbjahr: Marz bis Okiober; Winterhalbjahr: Oktober bis Méarz; Queile: Deutscher Wetterdienst (DWD)

12 Schreiben vom 16.11.2023 Anfrage zur Altlastenverdachtsfliiche im Rahmen des Verfahrens zur 34. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes

13 Schreiben vom 22.03.2024 im Rahmen des Verfahrens zur 34. Anderung des FNPs nach § 4 Abs. 1 BauGB

FrRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG VoM 17.03.2026
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT - SEITE 5/44




GEMEINDE MAMMENDORF 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt
Furstenfeldbruck, Staall. Abfallrecht abzustimmen.*

Das Wasserwirtschaftsamt'4 fihrt hierzu aus: ,...Es handelt sich um eine Altablagerung. Die Flache wurde
orientierend untersucht und mit ,C langfristig” priorisiert, d.h. die Gefédhrdung fir den Pfad Boden Grund-
wasser wurde als gering eingestuft. Bei der Rodung des Waldes ist nicht mit einem Eingriff in den Unter-
grund zu rechnen. Bei der spéteren Nutzung als Lagerfldche ist darauf zu achten, dass der Bereich von
Versickerungseinrichtungen frei von Altlasten sein muss. ..."

Nachdem die Belastung der Flache die Erheblichkeitsschwelle unterschreitet, ist die vorgesehene Nutzung
ohne Einschrankung mdglich.

2.5.2. Kampfmittel

Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung bekannt. Aus
diesem Grund wurde weder eine Luftbildauswertung noch eine Sondierung durchgefuhrt, sodass keine
Bescheinigung einer Kampfmitteifreiheit vorliegt.

2.5.3. Gerdusche

Nordnordéstlich des Geltungsbereichs befindet sich ein bestehendes Kieswerk, von welchem Gerausche
bzw. Staubentwicklungen ausgehen. Ostlich befindet sich der bestehende Betriebsstandort des Kranver-
leihs, von dem ebenfalls Gerauschemissionen tagsuber'® ausgehen.

2.6. Externe Ausgleichsmafnahme

Im Geltungsbereich wurde im Rahmen der 4. Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Ku-
gelbichl* i.d.F. vom 05.02.2013 als externe Ausgleichsmalnahme ein permanentes Amphibienschutzsys-
tem als lineare Schutzmalnahme vorgesehen. Dieses befindet sich auf FI.-Nr. 3924 auf einer Flache von
ca. 303 m? (ca. 101 m Lange und ca. 3 m Tiefe) entlang der Nassenhausener Strale. Die vorgesehene
rechtliche Sicherung durch vertragliche Vereinbarung (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB Erste Alternative) und
die bauliche Umsetzung erfolgten noch nicht. Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
hérde'® und einer durchgefiihrten Ortsbegehung am 13.11.2012%7 wurde abgestimmt, dass die Flache mit
einem 2,5-fachen Faktor angerechnet wird, sodass sich ein Abbuchungsflachenteil von 757,5 m? ergibt. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Kranverleih - Bauhof* i.d.F. vom 04.06.2019
wurde auf das permanente Amphibienschutzsystem verzichtet und die Ausgleichsflache Uber eine ge-
meindliche ,Okokontoflache® auf den FI.-Nrn. 3322 und 3323 abgebucht.

2.7. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt Uber das &stliche Betriebsgrundstuck (FI.-Nr.

3889), dartiber hinaus:

- fur den motorisierten Individualverkehr (MiIV) Giber die im Norden verlaufende Nassenhausener StralRe
{Gemeindeverbindungsstrale Mammendorf-Adelshofen) und Gberdrtlich mittels der Kreisstrafien
FFB 2 (Grafrath FFB 6 - Jesenwang - Mammendorf - Unterschweinbach - Landkreisgrenze Eberts-
hausen), darliber hinaus Uber die Bundesstralle B 2 (Minchen - Augsburg) bzw. Staatsstralle ST
2054 (Landsberg am Lech - Furstenfeldbruck).

- fur den Radfahrverkehr (iber die Mischnutzung mit dem MIV. Fur FuRgénger steht von Mammendorf
ab dem Feldweg 6stlich des Kieswerkes (ca. 225 m Entfernung) bzw. von Nassenhausen ab dem Geh-
und Radweg (ca. 290 m Entfernung) nur die Mischnutzung auf der Nassenhausener Stral3e zur Verfii-
gung.

- fur den offentlichen Personennahverkehr Gber die Bushaltestellen ,Mammendorf, Espenstrale” bzw.
~Pfarrkirche® in ca.1.180 m Entfernung (839 Tegernbach 0. Horbach - Mittelstetten), 822 (Mammen-
dorf S — FFB S), 889 (Althegnenberg - Oberschweinbach) bzw. 8800 das Ruf-Taxi

Die Fahrbahnbreite der Nassenhausener Stralle betrdgt ca. 5,5 m bis ca. 6,4 m, wobei keine Trennung
der Verkehrsarten vorhanden ist. Verkehrsrechtlich ist die auerhalb der geschlossenen Ortschaft zuias-
sige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h zuldssig. Im Bereich der westlichen Ausfahrten wurde eine Be-
schrankung auf 80 km/h bzw. 60 km/h (als Geschwindigkeitstrichter) angeordnet.

14 Formblatt vom 08.03.2024 im Rahmen des Verfahrens zur 34. Anderung des FNPs nach § 4 Abs. 1 BauGB

15 LRA FFB Baugenehmigungs-Bescheid, Az: 22 A1 6024 ku, BV-Nr. 2021-0542 vom 16.02.2023, Auflage Nr. 3
Satz 2: ,Der Betrieb des Bilirogeb&udes mit Lager- Maschinen und Waschhalle einschl. dem zugehérigen
Fahrverkehr und zugehérigen Verladetatigkeiten im Freien ist nur werktags in der Zeit von 6.00 bis 22.00 zu-

lassig.”

16 Schreiben vom 21.09.2012 im Rahmen des Verfahrens zur 4. Erweiterung des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans ,Kugelbichl* nach § 4 Abs. 1 BauGB, Az: 21-610-11/6-907 bzw. 21-610-10/3 28.FNP-And.
Mammendorf

17 Mit Vertretern der unteren Naturschutzbehoérde, der Herstellerfirma, der Gemeinde und der Architekten
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2.8. Warmeplan

Da die Umsetzungspflicht zur Warmeplanung fur die Gemeinde Mammendorf am 30.06.2028 endet (§ 4
Abs. Satz 1 Nr. 2 WPG'®), liegt noch kein wirksamer Wiarmeplan nach § 23 WPG vor. Damit kann er auch
keine Rechtswirkung auf Abwégungsentscheidungen (§ 27 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 WPG) bei der Aufstellung
des Bebauungsplans oder einen Belang des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7g BauGB) darstellen.
Eine offentliche Auslegung'® der kommunalen Warmeplanung? fand bereits statt, die fir den Geltungsbe-
reich keine Aussagen enthalt.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Raumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Fiirstenfeldbruck 2017 (RES)

Bei der raumlichen Entwicklungsstrategie handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises
unter Beteiligung der Verwaltung der Gemeinde Mammendorf. Da diese Strategie nicht vom Gemeinderat
beschlossen wurde, handelt es sich um kein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept oder eine beschlossene sonstige stadtebauliche Planung (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 11 BauGB).
So stellt der Strategieplan FFB 2040 im Geltungsbereich als Ausgangslage ,Sport-/Freizeit-/Erholungsfls-
chen, Grunflachen* vorgegeben.

3.2. Gemeindliche Pldne

3.2.1. Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan i.d.F. vom 26.06.1981 wurde von der Regierung von Oberbay-
ern?! genehmigt. Seitdem wurde der Flachennutzungsplan 35-mal?2 geandert und 11-mal berichtigt.
Daneben befinden sich die 36. Anderung ,Gewerbegebiet Aicher StraRe“?, 37. Anderung ,Nannhofen
Nord-Ost‘?4 und die 40. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet — Kugelbichl*25 im Verfahren. Fur ein wei-
teres Anderungsverfahren wurde der Aufstellungsbeschluss?® gefasst.

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich im Erweiterungsbereich als ,Flache fur die Forstwirt-
schaft’ (entsprechend § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9b BauGB19ss) dar.

Durch 34. Anderung des Flachennutzungsplans (festgestellte Fassung vom 10.12.2024) wird der Erweite-
rungsbereich als ein ,Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz“ und eine ,Grunflache" mit Zweckbestimmung
Trenn-/Ortsrandeingriinung dargestellt. Fur den Anderungsbereich wird ein ,Sondergebiet Kranverleih®
(30. Anderung) dargestellt.

Umgeben wird der Geltungsbereich:

- im Norden, seit der 11. Anderung, als ,Nassenhausener StraRe" als ,Private Grinflache mit Wasser-
flachen bzw. Ortsrandeingrinung®,

- im Osten, seit der 30. Anderung, als ,Sondergebiet Kranverleih* und

- im Westen durch ,Flache fiir die Forstwirtschaft”.

Im sldlichen Anschluss, aufierhalb des Gemeindegebietes, stellt der Flachennutzungsplan von Adelshofen

eine ,Flache fir die Forstwirtschaft” dar.

3.2.2 Landschaftsplan
Die Gemeinde Mammendorf besitzt seit Oktober 2002 einen Landschaftsplan?’.

Der Landschaftsplan stellt fiir den Geltungsbereich als Bestand ,Nadelwald“ dar.

3.2.3. Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich (FI.-Nr. 3889T) gilt der Bebauungsplan ,Sondergebiet Kranverleih - Bauhof*
i.d.F. vom 04.06.2019. Dieser trifft fur den im Geltungsbereich vorhandenen Teil (FI.-Nr. 3889) folgende
Regelungen:

- Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges ,Sondergebiet Kranverieih” festgesetzt.

18 WPG — Warmeplanungsgesetz: Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze,
i.d.F. vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394, in Kraft seit 01.01.2024

® vom 03.02.2026 - 03.03.2026

L Steinbacher Consult Beratende Ingenieure, Kommunale Warmeplanung Gemeinde Mammendorf, Abschiuss-
bericht, Projekt-Nr. 125169 — Enfwurf vom Januar 2026

2z Bescheid vom 11.03.1981 Nr. 420-6101 FFB 16-1/80

22 1. bis 19. Anderung, 21. bis 34. beziehungsweise 38. und 39. Anderung

2 36. Anderung ,Gewerbegebiet Aicher StraRe*, Entwurf vom 30.07.2024

24 37. Anderung ,Nannhofen Nordost®, Vorentwurf vom 09.09.2025

2% 40. Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet — Kugelbichl*, festgestellte Fassung vom 18.11.2025

% 35. Anderung ,Grundschule”, Aufstellungsbeschluss vom 01.07.2022

il Jorg Jessacher, Landschaftsarchitekt BDLA, Langenmoos, 19.11.2002

FRANK BERNHARD REIMANN FAssSUNG vOom 17.03.2026
DipL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT - SEITE 7/44




GEMEINDE MAMMENDORF 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

- Das MaR der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ19902017) von 0,80 (ohne zuzlglich der
gesetzlichen Uberschreitungsregelung fur Grundflaichen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO1gso2017) fest-
gesetzt, Die Baumassenzahl (BMZ) von 3,80 und die Héhe der baulichen Anlagen (HbA) mit héchstens
16,0 m, wobei Werks-Kranantagen zum Heben und zum seitlichen Versetzen von Kranteilen auf dem
Lagerplatz explizit zugelassen werden.

- Als Grunordnung wird durch Planzeichen eine 3 m tiefe Anpflanzungsfestsetzung (einreihige Strauch-
pflanzung/Waldmantel) getroffen.

- In Bezug auf den Artenschutz werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur in Form eines temporaren Amphibienzaunes bzw. einer dauerhaften Amphibienleit- und -schutz-
einrichtung mit einem eines 0,5 m hohen Sockels getroffen.

Die iberbaubare Grundstiicksfléche liegt auBerhalb des Anderungsbereiches (4 m tiefen Streifen) und wird

durch flachige Baugrenzen bestimmt.

Daruber hinaus gilt fir das gesamte Gemeindegebiet, damit auch fiir Geltungsbereich, der einfache Be-
bauungsplan ,Stellplatze, Garagen/Carports, Nebengeb&ude und Einfriedungen® i.d.F. vom 28.07.2020.

3.24. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Gemeinde Mammendorf hat folgende ortliche Bauvorschriften bzw. Satzungen erlassen:

— Satzung der Gemeinde Mammendorf Gber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen fur Garagen
und Dachgauben vom 22.09.1994.

— Satzung der Gemeinde Mammendorf Uber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe vom

27.01.2021.
3.3. Planungsrechtliche Beurteilung

Der Erweiterungsbereich ist dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen, wobei der Anderungsbereich
qualifiziert beplant ist (§ 30 Abs. 1 BauGB).
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Abb. 3: Planungsrecht, rot: Geltungsbereich, orange: Sondergebiet Kranverleih (Bebauungsplan ,,Son-
dergebiet Kranverleih - Bauhof“), griinblaue Punkte: Waldflzche, griinschraffiert: Okokontofliche
(Ersatz/Ausgleich), X: Altlastenverdachtsflache, Griin mit Pfeilen: vorgesehene Gesamtlédnge des
Amphibienleit- und Schutzsystems, Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungs-
verwaltung (OriginalmaRstab 1/1.000)
3.4. Weitere Rechtsvorschriften
3.4.1. Denkmalschutz

GemanR des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege?® sind innerhalb des Geltungs-
bereichs bzw. in ndherem Umfeld keine Eintragungen in die Denkmaliiste vorhanden. So befinden sich die
nachsten Bodendenkmaler:

28 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/ Thema: ,Planen und Bauen®, ,Denkmaldaten* Datenabruf: 05/2024
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- D-1-7732-0037, 6stlich in ca. 475 m Entfernung
Siedlung vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung. Benehmen nicht hergestellt.
- D -1-7732-0023, nordéstlich in ca. 470 m Entfernung
Siedlung der spéten Bronze- oder der frithen Urnenfelderzeit. Benehmen nicht hergestellt.

3.4.2. Wasserrecht

Gemal des Datenabrufs im Bayernatlas? liegt der Geltungsbereich nicht in einem amtlich festgesetzten
"Uberschwemmungsgebiet".

Ferner liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten, Risikogebieten auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten oder Hochwasserentstehungsgebieten vor.

3.4.3. Naturschutzrecht

GemaR des Datenabrufs beim Bayernatlas®® bzw. Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz?' sind
keine Schutzgebiete des Naturschutzes, wie Landschaftsschutz-, Naturschutz-, Natura-2000-Gebiete und
Naturparke innerhalb des Geltungsbereichs und/oder im Umfeld kartiert.

3.44. Wiederherstellungsverordnung

Die am 18.08.2024 in Kraft getretene europdische Verordnung zur Wiederherstellung der Natur3? gilt un-
mittelbar in den Mitgliedsstaaten, somit auch auf der kommunalen Ebene. Unter der Federfuhrung des
Bundesministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMUKN) missen bis
2026 Wiederherstellungsplane erarbeitet werden. Mit Unterstitzung des Bundesamtes fur Naturschutz®3
wurde im August 2025 eine bundeseinheitliche Empfehlung zur Abgrenzung stadtischer Okosysteme —
darunter Stadtzentren, stadtische R&ume und durchschnittliche Ortslagen - erstelit.

In der Empfehlung wurde die Gemeinde Mammendorf nicht kartiert. Daher wird sie gemaR DEGURBA
als ,/éndliches Gebiet" eingestuft, was zur Folge hat, dass kein stadtisches Okosystem (Art. 14 Abs. 4 W-
VO) vorhanden ist.

3.4.5. Rekultivierung

Fur den Geltungsbereich wurde nach Bescheid3® ein Abbau in Abbauabschnitten mit Abbauzeitraumen
sowie die Rekultivierung genehmigt. Dabei wurde die Fl1.-Nr. 3924 ein Abbau mit Sicherheitsabstanden
(Ziffern 5.1 und 5.2 des Bescheides) dem von 10 m nach Norden (Nassenhausener Strale) und jeweils
5 m nach Osten (FI.-Nr. 3911, Betriebsgrundstiick Kranverleih) bzw. Suden (FI.-Nr. 1573) festgelegt und
dem dritten Abbauabschnitt (bis 30.11.1990 Nr. 1.1.4 des Bescheides) zugeordnet. Die Verfullung durfte
nur mit unverdachtigem, nicht grundwassergefahrdendem Material (z.B. Rotlagen, Abraum, Baustellenaus-
hub etc.) verwendet werden, wobei Abfélle aller Art (z.B. Bauschutt, Straenaufbruch, pflanzliche Abfalle
etc.) nicht verflllt werden durften (Ziffern 6.2.1 und 6.2.2 des Bescheides). Die Verfillung, Planierung und
Humusierung war bis 30.05.1992 und die Bepflanzung bis 30.11.1992 umzusetzen (Ziffer 6.5 des Beschei-
des). Als Rekultivierung war vorgesehen, im Norden den 10 m tiefen bzw. im Osten den 5 m tiefen Sicher-
heitsabstand mit dem vorhandenen Eichen-Eschenstreifen zu belassen, im Siiden den 5 m tiefen Sicher-
heitsabstand und die aufgefillte Béschung mit Strauchpflanzungen zu versehen und die verbliebene Auf-
flllungsflache mit Erlen und Fichten zu besticken.

3.4.6. Wald

Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine Waldflache nach dem Waldgesetz. Entsprechend des Bay-
erischen Waldgesetztes (BayWaldG) bedarf die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Boden-
nutzungsart (Rodung) der Erlaubnis (Art. 9 Abs. 2 Satz 1 BayWaldG). Wenn, wie hier, ein Bebauungsplan
(Satzung nach Art. 9 Abs. 8 Satz 1 BayWaldG) erlassen wird, bedarf es jedoch keiner Erlaubnis.

Stdlich und westlich des Geltungsbereichs schliet eine Waldflache nach dem Waldgesetz an. In der
Waldfunktionskarte3 wird der westlich an den Geltungsbereich anschieRende Wald forstlich als ,Privat-
wald* und der sdlich an den Geltungsbereich anschliefende Wald als ,Staatswald (BaySF)* bezeichnet.
Die Waldflache sind nicht mit einer besonderen Bedeutung qualifiziert.

28 www.deoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Naturgefahren”, Auswahl ,Hochwasser“, Datenabruf: 05/2024

30 www.geoportal.bayem.de/bayernatias, Thema ,Umwelt*, Auswahl ,Natur®, Datenabruf: 05/2024

31 www.ifu.bayern.de/natur/fis_natur/index.htm, FIN-Web, Datenabruf: 05/2024

32 ~Verordnung (EU) 2024/1991 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 24.06.2024 {iber die Wieder-
herstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU) 2022/869, Wiederherstellungsverordnung® (W-
VO), (ABI. L vom 29.07.2024, S. 1)

58 geodienste.bfn.de/wvo-art8?lang=de, Datenabruf: 0882025

34 DEGURBA steht fiir ,degree of urbanization" und nutzt zur Klassifizierung des Verstadterungsgrades der Ge-
meinde in Rasterzelien von 1 m x 1 km vorliegende Bevolkerungsdaten aus dem jeweils aktuellen Zensus.

e LRA FFB BaugenehmigungsBescheid BV-Nr. 1425/83 vom 19.06.1986

36 Waldfunktionskartierung: Waldfunktionskarte fiir den Landkreis Aichach-Friedberg, in Kraft seit 09-2013, Er-
stellt am 16.10.2013, Datenabruf: 05/2024
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4, UMWELTBERICHT

41. Einleitung

Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan. Im
Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen.

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient dazu, in direktem Anschluss an das bestehende, 6stlich an-
grenzende Sondergebiet einen zusétzlichen Lagerplatz zu ermdéglichen und dadurch den bestehenden Be-
triebsstandort Kranverleih in vertretbarem Rahmen weiterzuentwickeln und die értliche Gewerbestruktur zu
erhalten und zu stérken. Ferner sollen die Belange des Orts- und Landschaftsbildes und des Artenschuizes
berticksichtigt werden und bestehende Ressourcen (Nassenhausener Strale/Betriebsgrundstiick des
Kranverleihs) genutzt werden.

4.1.2. Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an Grund
und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ca. 900 m sudwestlich des Ortsrandes Mammendorf, stid-
lich der Nassenhausener Strafle, westlich des bestehenden Sondergebietes Kranverleih - Bauhof und
nérdlich angrenzend an die Gemeindegebietsgrenze zu Adelshofen. Der Standort liegt zwar aufierhalb
des Hauptsiedlungsgebietes von Mammendorf, allerdings innerhalb eines intensiv gewerblich vorbelaste-
ten Gebietes (Bauhof, Wertstoffhof, Gewerbebetrieb Kranverleih, Kieswerk mit Betonsteinewerk und Na-
tursteinhandel).

Fur das neu geplante Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz wird eine Flache von insgesamt 7.710 m2 in
Anspruch genommen, wobei hiervon bereits 345 m2? Flache durch den rechtsglitigen Bebauungsplan
~Sondergebiet Kranverleih - Bauhof " als sonstiges Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz, Uberlagert mit
Pflanzgebot ,Strauchpflanzung/Waldmantel* festgesetzt ist. Das Sondergebiet Uberlagernd festgesetzt
sind Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern mit einer Flache von ca. 165 m2 und Flachen
far Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer Flache
von 965 m2.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beinhalten u.a. im Wesentlichen die Art und das MaR der Nutzung
sowie die Festlegung der Baugrenzen, Vorgaben beziglich Malnahmen zum Schutz von Natur und Land-
schaft sowie zur Grinordnung (Amphibienschutz, Eingriinung, Waldrand). Bezuglich detaillierter Erlaute-
rungen zu den getroffenen Festsetzungen wird auf die Ziffer ,Planinhalt* verwiesen.

4.1.3. Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Als Grundlagen fur die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter sowie als Datenquellen wur-
den u.a. die allgemeinen Gesetze (z.B. aktueller Stand des BauGB, KSG, BayNatSchG, BNatSchG, EU-
FFH- und Vogelschutzrichtlinie) beriicksichtigt.

Baugesetzbuch

Das BauGB strebt nach § 1 Abs. 5 BauGB folgende Ziele an:

- Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen miteinander in Einkiang bringt;

- Sozialgerechte Bodennutzung, die dem Wohl der Aligemeinheit dient unter Berticksichtigung der Wohn-
bedurfnisse der Bevdlkerung;

- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundla-
gen;

- Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung;

- Baukulturelle Erhaltung und Entwickiung der stadtebaulichen Gestalt;

- Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes;
Stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mainahmen der Innenentwicklung;

Des Weiteren sind nach § 1a BauGB die Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung (BNatSchG) zu berick-

sichtigen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen sowie Eingriffe in den Naturhaushalt

zu vermeiden und auszugleichen.

Diese Vorgaben werden bei der vorliegenden Planung durch die Nutzung vorhandener Ressourcen (z. B.

Verkehrswegebestand) sowie durch die Festlegung von MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung so

weit als méglich berlicksichtigt. Aufgrund des Flachenbedarfs fur die geplante Entwicklung von gewerbli-

chem Bauland ist die Durchfithrung als Maflnahme der Innenentwicklung nicht méglich. Die Rodung einer

ca. 7.365 m2 groflen Waldflache kann nicht vermieden werden. Es erfolgt hierfir im raumlich-funktionalen
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Umgriff eine flachengleiche Kompensation bzw. ein Waldausgleich (vgl. Ziffer ,Klimaschutz bzw. Klimaan-
passung").

Wiederherstellungsverordnung

Vorgaben geman Artikel 8 der W-VO:

- Ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens (August 2024) bis einschlieBlich 2030 kein Nettoverlust an Grin-
flachen und Baumuberschirmung in stadtischen Okosystemgebieten auf nationaler Ebene - mit Aus-
nahme von stadtischen Okosystemgebieten, in denen der Anteil der stadtischen Griinflachen 45 % und
der Anteil der stédtischen Baumuberschirmung 10 % in ,Stadtzentren und , Stadtischen Raumen* uber-
steigt;

- Ab 2031 steigender Trend in Bezug auf die nationale Gesamtflache stadtischer Grunflachen in stadti-
schen Okosystemgebieten in Bezug auf die Baumiiberschirmung in jedem stadtischen Okosystemge-
biet bis ein ,zufriedenstellendes Niveau" erreicht ist (Erfassung ab 2031 alle 6 Jahre);

Bericksichtigung: Die Gemeinde Mammendorf liegt nicht innerhalb eines stadtischen Okosystemgebietes

gemaf der bundeseinheitlichen Empfehlung (Stand: 08/2025), sondern wird als ,Landliches Gebiet* einge-

stuft. Die Vorgaben gemaR Art. 8 W-VO sind fur das Planungsgebiet somit nicht einschlagig.

Klimaschutzgesetz

Gemal dem KSG haben die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck des Klimaschutzgesetzes und die zu seiner Erfullung festgelegten Ziele zu bertcksichtigen. Die
Kompetenzen der Lander, Gemeinden und Gemeindeverbande, das Berlicksichtigungsgebot innerhalb ih-
rer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestalten, bleiben unbertihrt.

Berticksichtigung: Fur die Rodung einer ca. 7.365 m? groRen Waldflache erfolgt im raumiich-funktionalen
Umgriff eine flachengleiche Kompensation bzw. ein Waldausgleich (vgl. Ziffer ,Klimaschutz bzw. Klimaan-
passung”).

Landesentwicklungsplan Bayern/Regionalplan Miinchen/Flichennutzungs- und Landschaftsplan
Bezuglich der Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung wird auf die Ziffer ,Ziele der Raumordnung"
in der Begriindung zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans, welche im ,Parallelverfahren* durchge-
fahrt wird, verwiesen.

Berlicksichtigung: Von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans (hier Darstellung: Fla-
che flr die Forstwirtschaft) und des Landschaftsplanes (hier Darstellung: Nadelwald) wird abgewichen.
Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen eines ,Parallelverfahrens” geandert. Hierbei handelt es sich
um die 34. Anderung (vg!. Ziffer ,Gemeindliche Pléne").

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Fiirstenfeldbruck (Stand 1999):

Der Geltungsbereich befinden sich zwar nicht innerhalb eines Schwerpunktgebietes nach ABSP, liegen

jedoch im Bereich einer Uberregionalen Verbundachse fur Feuchtlebensraume mit dem folgenden Ziel:

- Optimierung des Maisach- und Erlbachtales als naturraumibergreifende Verbundachse der Hoch- und
Niedermoorstandorte durch Férderung einer naturnahen Auendynamik und -struktur bei Extensivierung
der Nutzung und Erhéhung des Griinlandanteils sowie Renaturierung und Pflege der Flachmoore.

Beim Geltungsbereich handelt es sich nicht um einen Hoch- oder Niedermoorstandort. Somit steht der

Bebauungsplan der genannten Zielsetzung nicht entgegen.

Fur den Geltungsbereich und das angrenzende Waldgebiet ist in der Karte 2.4 ,Walder und Geholze* als

Entwicklungsziel formuliert:

- Erhaltung und Optimierung naturnaher Waldbestande mit standortheimischer Bestockung durch stand-
ortgerechte Verjlingungsverfahren, Forderung des Strukturreichtums wie Alt- und Totholz als wichtige
Habitatstrukturen sowie breiter Ubergangszonen am Rand der Waldfl&chen;

Bertcksichtigung: Diese Ziele werden insbesondere durch die externe, r&umlich getrennte Ausgleichsfla-

che mit den festgelegten Entwicklungszielen berlicksichtigt und konkretisiert. Auch innerhalb des Geltungs-

bereichs selbst wird als Ma3nahme zur Vermeidung und Verringerung ein Waldmantel zur Pflanzung ver-
bindlich festgesetzt.

4.2, Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend sind die Bestandssituation und die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens dargestellt. Bezuglich der Bestandsaufnahme wird erganzend verwiesen auf die Ziffer ,Aus-
gangssituation®. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass es sich beim Geltungsbereich um eine Misch-
waldflache junger bis mittlerer Altersstruktur handelt, auf welcher im Winter 2021/2022 Fallungen durchge-
fuhrt wurden, die zu einem stark ausgelichteten Baumbestand fuhrten, wobei auch der Strauchbestand
vollsténdig beseitigt wurde. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfoigt daher unter Zugrundelegung
der Bestandssituation im Jahr 2021, bevor die Faliungen durchgefiihrt wurden.
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Weiterhin erfolgt die Beurteilung unter Beriicksichtigung der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung und
Verringerung verbal argumentativ und bezieht sich stets auf das nach dem Bebauungsplan maximal zulas-
sige Baurecht. Insgesamt werden dabei sechs Stufen unterschieden: ohne, geringe, geringe bis mittlere,
mittlere, mittlere bis hohe, hohe Erheblichkeit. Bei der nachstehenden Bewertung sind die festgesetzten
Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung mitbertcksichtigt.

4.21. Schutzgut: Boden und Flédche
Bestand und Bewertung)

Den natlrlichen geologischen Untergrund® stellen hochwiirmeiszeitliche Schmelzwasserschotter mit kie-
sig, sandigem Untergrund dar.

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern3® handelt es sich beim nattrlich anstehenden Bodentyp fast aus-
schlieBlich um Braunerde und Parabraunerde aus kiesfllhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-
lehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter). Durch die Bodenschatzung?® liegt keine Einstu-
fung vor, da es sich beim Planungsgebiet um eine Waldflache handelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind auf knapp % der Flache aufgefllite Béden (z.B. Rotlagen, Abraum,
Baustellenaushub etc.) vorhanden, da es sich um eine rekultivierte Kiesabbauflache handelt. Lediglich in-
nerhalb der 5 m bzw. 10 m breiten Sicherheitsabstande ist von einem natirlichen Bodenaufbau auszuge-
hen (vgl. ,Rekultivierung®).

Es handelt sich bei der aufgefiliten Flache um eine kartierte Altlastenverdachtsflache mit der Nummer
16.10, welche in der Planzeichnung zum Bebauungsplan als solche nachrichtlich dargestellt wird (vgl. ,Alt-
lasten/Altlastenverdachtsflache").

Bodendenkmdler sind innerhalb des Geltungsbereichs und im raumlich-funktionalen Umgriff nicht bekannt
(vgl. ,Denkmalschutz").

Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Boden eine geringe bis mittlere Bedeutung und fur das
Schutzgut Fldche eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es zu einer baulichen Neu-Inanspruchnahme einer insgesamt ca. 7.710 m? grof3en
Flache. Davon entfallen ca. 5.650 m? auf die ehemalige, wiederverfullte Kiesgrube und ca. 2.060 m2 auf
die Sicherheitsabstande mit naturlichem Bodenaufbau (vgl. ,Rekultivierung®). 7.365 m2 Flache sind mit
Mischwald bestanden, 345 m? Flache sind durch den rechtsgultigen Bebauungsplan ,Sondergebiet Bau-
hof-Kranverleih® als Pflanzgebot mit einer einreihigen Strauchpflanzung/Waldmantel festgesetzt. In den
Randbereichen, d.h. Uberwiegend im Bereich der vorgenannten Sicherheitsabstande werden durch den
Bebauungsplan ca. 1.130 m2Flache fur Eingrinungs- und Artenschutzmafnahmen festgelegt.

Im Rahmen der BaumaRnahmen besteht die Gefahr, dass Schadstoffe in den Boden eingetragen werden.
Es ist deshalb grundséatzlich und in besonderem Male darauf zu achten, dass bei einem eventuellen Um-
gang mit Schadstoffen kein Eintrag in den Untergrund stattfindet.

Soliten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese
volistandig auszukoffern, getrennt vom {ibrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete
Maf3nahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend
mit dem Landratsamt Furstenfeldbruck, Staatl. Abfallrecht abzustimmen.

Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zu einem hohen Nutzungs-
und Versiegelungsgrad. Als Folge sind eine Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen (z.B. Puffer-
und Filterfunktion sowie Infiltrations- und Wasserspeicherfunktion) zu erwarten. Um die Beeintrachtigungen
zu minimieren, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass fiir den Abstell-/Lagerplatz wasserdurchléssige Be-
lage zu verwenden sind. Somit erfolgt eine bodenschonende Befestigung, und die Bodenfunktionen kénnen
weitgehend erhalten werden. Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu er-
warten.

Betriebsbedingt besteht z.B. bei Unfallen oder Unachtsamkeit die Gefahr, dass Schadstoffe (Ol, Benzin,
etc.) in den Untergrund gelangen. Infolge der Nutzung des Abstell-/Lagerplatzes - den ordnungsgemaBen
Umgang mit Schadstoffen vorausgesetzt - sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblich-
keit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich - insbesondere unter Berticksichtigung der Vorbelastung des Standortes
und der Festsetzung einer wasserdurchlassigen Befestigung des Abstell-/Lagerplatzes - trotz der

37 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Umwelt‘, Auswahl ,Digitale Geologische Karte" MaR-
stab 1:25.000, Datenabruf: 04/2024 B

® BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Umwelt‘, Auswahl ,Ubersichtsbodenkarte, Datenab-
ruf: 04/2024

89 BayernAtias PLUS, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Weitere Daten der BVV*, Auswahl ,Bodenschét-
zung”“, Datenabruf: 04/2024
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Flacheninanspruchnahme in einer mittleren Gré3enordnung und des zuldssigen hohen Nutzungs- und Ver-
siegelungsgrades Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutz-
gut Boden und Fléache.

4.22. Schutzgut: Wasser
Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Etwa 35 m nérdlich befindet
sich ein Baggersee (ehem. Nassauskiesung der Fah). Ungefahr 400 m &stlich verlauft der Er-
Ibach (FlieRgewasser 3. Ordnung) in nérdlicher Richtung. Es sind kein festgesetztes oder vorlaufig gesi-
chertes Uberschwemmungsgebiet, keine Hochwassergefahrenflache und kein wassersensibler Bereich
betroffen und befinden sich auch nicht im raumlich-funktionalen Umgriff.

Grundwasser:

Langjahrige Grundwasseruntersuchungen liegen zum derzeitigen Stand nicht vor. Im Hinblick auf die
ehem. Nassauskiesungen bzw. bestehenden Baggerseen in der unmittelbaren Umgebung ist von einem
mittleren Grundwasserflurabstand (ca. 5 m - 6 m) auszugehen. Wasserschutzgebiete sind im Nahbereich
nicht vorhanden bzw. i.V.m. dem Vorhaben nicht betroffen.

Wild abflieBendes Wasser/Starkregen:

Aufgrund der nahezu ebenen Lage besteht keine erhéhte Gefahr von wild abflieRendem Wasser bei
Starkregenereignissen. In der Hinweiskarte Oberflachenabfiuss und Sturzfluten# ist im stiddstlichen Eck
des Geltungsbereichs ein ,potentieller FlieBweg bei Starkregen“ mit einer Flache von ca. 70 m? mit ,maBi-
gem Abfluss"* vermerkt.

Sickerfahigkeit

Aufgrund der bestehenden Auffilllungen ist eine im Vergleich zum nattrlichen Untergrund eingeschrankte
Versickerungsfahigkeit und daher auch eine reduzierte Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber
Schadstoffeintrag sehr wahrscheinlich. Das Vorkommen von Schichten(grund)wasser ist méglich, insbe-
sondere wenn sich nach Starkniederschlagen Wasser auf ggf. lokal anstehenden undurchlassigen Schich-
ten staut.

Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Wasser eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes*! und des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck -
Sachgebiet Wasserrecht*? wurde die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Uberproft und geandert.

Baubedingt besteht v.a. in den Bereichen mit Bodenabtrag, d.h. im Bereich des Abstell-/Lagerplatzes,
durch die Reduzierung von Filter- und Pufferschichten ein erhdhtes Risiko einer Verschmutzung des
Grundwasserleiters bzw. des Schichtenwassers. Aufgrund der zulassigen Nutzungen bzw. zur Herstellung
des Lagerplatzes sind voraussichtlich temporare Abgrabungen von voraussichtlich maximal 1 m Tiefe zu
erwarten. Somit verbleiben bei einem mittleren Grundwasserstand von ca. 5 m - 6 m wahrend der tempo-
raren Bauphase Pufferschichten zum Grundwasser von ca. 4 m- 5 m. Im Rahmen der BaumaRnahmen ist
grundsatzlich und in besonderem Malle darauf zu achten, dass bei einem eventuellen Umgang mit poten-
ziell grundwassergefahrdenden Stoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund stattfindet. Unter Bertick-
sichtigung des mittleren Grundwasserflurabstandes und der im Bereich der Auffullungen sehr wahrschein-
lich reduzierten Wasserdurchlassigkeit (im Vergleich zum nattrlichen Untergrund) sind Umweltauswirkun-
gen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt bleibt die Pufferschicht von ca. 5 m - 6 m dauerhaft erhalten, da die wasserdurchlassige
Befestigung des Abstell-/Lagerplatzes (z.B. durch eine Kiestragschicht oder wassergebundene Schotter-
flache) ebenfalls eine gewisse Pufferfunktion erfullt. Durch die erfolgende Befestigung des Abstell-/Lager-
platzes wird der Oberflachenabfluss trotz der festgesetzten wasserdurchlassigen Bauweise voraussichtlich
vermehrt und beschleunigt. Hierdurch besteht die Gefahr, dass die flichenhafte Grundwasserneubildungs-
rate insgesamt verringert wird. Von Seiten des Vorhabentragers/Bauherrn wurde am 15.01.2025 der Ver-
waltungsgemeinschaft Mammendorf ein ,Entwasserungskonzept fiir anfallendes Oberflachenwasser” vor-
gelegt. Dieses sieht eine Kiesflache vor, die das anfallende Oberflachenwasser im Gefélle zu Sammel-
schéchten fahrt und dort verrohrt in Absetzschachte mit Einlauf in eine Rohrrigole (2 m x 2 m x 49,9 m)
leitet. Die Rohrrigole befindet sich aulerhalb der kartierten Altlastenverdachtsflache. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass eine vollstandige Versickerung des unverschmutzten Nie-
derschlagswassers im Gebiet moglich ist. In Bereichen mit hoher Belastungsintensitat und damit hoher

40 www.Ifu.bayern.de/wasser/starkregen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm, Datenabruf 04/2024
4 Schreiben vom 19.08.2024 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
42 Schreiben vom 13.09.2024 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
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potenzieller Verschmutzungsgefahrdung der Schutzguter Boden und Grundwasser ist die Niederschlags-
wasserbeseitigung entsprechend der gultigen Gesetze/Richtlinien (Grundwasserschutz, Altlasten) vorzu-
nehmen. Eine Versiegelung von Flachen ist gemal der Festsetzung B 6.4 zulassig, falls dies auf Grundlage
der gultigen Gesetze/Richtlinien zum Schutz des Grundwassers erforderlich ist.

Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt besteht z.B. bei Unfallen oder Unachtsamkeit die Gefahr, dass Schadstoffe (Ol, Benzin,
etc.) in den Untergrund und in das Grundwasser gelangen. Diese potenzielle Gefahr kann bei gewerblichen
Nutzungen nie mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund des mittleren Grundwasserstandes und
der tendenziell geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes aufgrund der bestehenden Auffallungen
werden die Umweltauswirkungen - den ordnungsgemafien Umgang mit Schadstoffen vorausgesetzt - mit
geringer bis mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Zusammenfassend ergeben sich im Hinblick auf den mittleren Grundwasserflurabstand, die tendenzieli
geringe Durchléssigkeit im Bereich der Auffillungen sowie unter Einbeziehung der Malnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung (geplante Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers, zulassige
Versiegelung bei hoher Belastungsintensitat / Verschmutzungsgefahr des Grundwassers) - stets unter Vo-
raussetzung eines ordnungsgemafien Umgangs mit Schadstoffen - Umweltauswirkungen geringer bis
mittlerer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Wasser.

4.2.3. Schutzgut: Klima/Lufthygiene
Bestand und Bewertung

Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen ca. 0,77 ha gro3en Teilbereich eines ca. 42 ha groen
Waldgebietes. Der Waldbestand hat Funktionen fur die Frischluft-Produktion, Staubfilterung und Wasser-
speicherung. Eine besondere Bedeutung fur die Frischluft-Versorgung des Siedlungsbestandes von
Mammendorf bzw. fir das Lokalklima liegt aufgrund der Lage jedoch nicht vor.

Vorbelastungen der lufthygienisch-lokalklimatisechen Situation bestehen in Form von Staub- und Ab-
gasimmissionen durch die bestehenden umgebenden Nutzungen (Bauhof, Wertstoffhof, Gewerbebetrieb
Kranverleih, Kieswerk mit Betonsteinewerk und Natursteinhandel) und die Nassenhausener Stralle.

Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Klima/Lufthygiene eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt sind temporare Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und Baustellen-
verkehr (Abgase, Staubbildung, etc.) zu erwarten. Im Hinblick auf das Vorhaben und dessen Lage in einem
vorbelasteten Bereich sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt bt das Planungsgebiet auf einer Flache von ca. 0,737 ha seine Funktion fur die Frisch-
luft-Produktion, Staubfilterung und Wasserspeicherung weitgehend ein. Der vorilbergehende Waldverlust
entspricht einem Anteil von ca. 0,2% der Gesamtwaldflache von ca. 339 ha im Gemeindegebiet von
Mammendorf*3. Weiterhin ist durch die Warmeabstrahlung der befestigten Flache ist von einer geringfugi-
gen Erhdhung der lokalen Temperatur auszugehen. Beeintrachtigungen in Bezug auf den lokal und tUberért-
lich wirksamen Kaltiuft-Abfluss sind aufgrund der Lage und der umgebenden Waldvegetation auszuschlie-
Ren. Die geplanten Geholzpflanzungen im Randbereich leisten einen Beitrag zur Minimierung der genann-
ten Auswirkungen durch ihre mittel- bis langfristig wirksame Funktion fur die Frischluft-Produktion und
Staubfilterung. Als Ausgleich fur den Verlust der klimatisch bedeutsamen Waldfunktionen (insbesondere
Frischluft-Produktion, Speicherung von Kohlenstoff, Staubfilterung, Wasserspeicherung, Klimaausgleich)
wird im rdumlich-funktionalen Umgriff auf der externen, raumlich getrennten Ausgleichsflache ein flachen-
gleicher Waldausgleich bzw. eine ,Ersatzaufforstung” nach BayWaldG erbracht, deren Wirksamkeit mittel-
bis langfristig zum Tragen kommen. Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittierer Erheblichkeit
Zu erwarten.

Betriebsbedingt ist in Verbindung mit dem Vorhaben insgesamt nicht von einer steigenden Anzahl von
Fahrzeugbewegungen auf den Erschlielungsstralen (Ziel- und Quellverkehr) auszugehen, da es sich
beim Vorhaben um eine Verlagerung und Erweiterung eines bereits bestehenden Betriebes handelt. So
soll der als Zwischenlésung gedachte Standort des Kranverleih am Volksfestplatz in Mammendorf im Ge-
genzug zur Erweiterung des Standortes an der Nassenhausener Stralie aufgegeben werden. Der logisti-
sche Aufwand fur Maschineneinsatz kann dadurch optimiert und so ein Beitrag zur Minderung des CO»-
Ausstofles geleistet werden. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich insbesondere aufgrund des kurz- bis mittelfristigen Verlustes der Wald-
funktionen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit gegentuber dem Schutzgut Lo-
kalklima/Lufthygiene.

43 www.statistikdaten.bayern.de/aenesis/online, Thema ,Wohnen und Umwelt*, Auswahl ,Flachennutzungen®,
Datenabruf: 06/2024
FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 17.03.2026
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4.24. Schutzgut: Tiere und Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung

Innerhalb und im rdumlich-funktionalen Umgriff des Planungsgebietes sind keine

» Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete),

e Schutzgebiete und -objekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG,

e geschitzte Flachen/Teilflachen nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG,

o amtlich kartierten Biotope*

vorhanden.

Das n&chstgelegene nationale und europaische Schutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von rund
2,8 km nordwestlich. Hierbei handelt es sich um das Natur- und Landschaftsschutzgebiet bzw. FHH-Gebiet
.Haspelmoor”. Durch das Vorhaben besteht keine Betroffenheit.

Die n&chstgelegenen amtlich kartierten Biotope befinden sich in einer Entfernung von 200 m - 230 m sid-
westlich und stdlich (Biotop-Nrn. 7832-0203-001 und -002 - Saume und naturnahe Waldreste nérdlich von
Pfaffenhofen). Es besteht ebenfalls keine Betroffenheit durch das Vorhaben.

Realnutzung, Griinbestinde, Pflanzen

Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen ca. 7.365 m? groRen Waldbestand. GemaR der vorliegen-
den Waldwertermittlung*s handelt es sich um einen jungen Fichten-Laubholz-Mischbestand mit folgendem
Mischungsgrad: 50% Fichte, 25% Erle, Weide, 15% Bergahorn, Esche und 10% Sonstige (Eiche, Birke,
Buche, Feldahorn, Hasel). Das Baumalter liegt zwischen 20 und 60 Jahre, im Schnitt bei 25 Jahren. Ein-
zelne Eichen und Eschen entlang der Stra3e sind &lter, ca. 40 bis 60 Jahre.

Gemal der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)* waren insbesondere in den
Randbereichen zahireiche machtige alte Weiden mit Stammdurchmessern bis 1,07 m und hohem &kologi-
schen Wert vorhanden.

Im Winter 2021/2022 wurde der Waldbestand stark ausgelichtet, d. h. sémtliche altere Baume wurden ge-
fallt, der Strauchbewuchs vollstandig entfernt. ,Auf fast zwei Drittel der Flache scheinen der im Laufe von
25 Jahren natdrlich entstandene Unterwuchs und die Bodenstrukturen entfernt worden zu sein“ (Stickroth,
2022). Entlang der Sud- und Westgrenze wurde jeweils ein ca. 3 m - 4 m breiter Schotterweg/Rickgasse
neu angelegt. Entlang der Sudgrenze wurde ein Wall mit Abraummaterial der Baumfallungen (Wurzelsts-
cke, etc.) angelegt.

Okologische Bedeutung des Waldbestandes
Beim Waldbestand handelt es sich um einen Teilabschnitt am nérdlichen Rand eines ca. 42 ha grofen,

zusammenhéangenden Waldgebietes, welches in der Gesamtheit tberwiegend auf Adelshofener Flur liegt.
Direkt nordlich angrenzend an das Planungsgebiet verlauft die Nassenhausener Stralte, und wiederum
daran angrenzend befinden sich mehrere Baggerseen bzw. Kiesweiher. Somit hat das Planungsgebiet
Bedeutung als Teilabschnitt eines Wanderkorridors und ist gleichzeitig ein potenzieller Teil-Sommer-/Win-
terlebensraum fur Amphibien.

Um das Kollisionsrisiko auf der Nassenhausener Strafte wahrend der Amphibienwanderzeit zu minimieren,
besteht nordseitig der Nassenhausener Strafe bereits ein permanentes Amphibienschutz- und -leitsystem
mit drei Durchlassen. Dieses befindet sich im stdlichen Randbereich der FI.-Nr. 3887 der Gemarkung
Mammendorf, im Ubergangbereich zwischen Uferbegleitgehslz und Strake. Sudlich der Nassenhausener
Strafle wird wahrend der Wanderungszeit vom Bund Naturschutz Bayern e.V., Ortsgruppe Mammendorf,
seit vielen Jahren ein tempordrer Amphibienschutzzaun errichtet und betreut. Um das bestehende Be-
triebsgelande des Kranverleihs besteht ein Amphibienschutzzaun, durch welchen das Einwandern der Am-
phibien in das Betriebsgeldnde verhindert wird. Hierbei handelt es sich um eine Vermeidungsmafnahme
aus dem seit 2019 rechtsgtiltigen Bebauungsplan ,Sondergebiet Kranverleih - Bauhof*.

Weiterhin hat das Planungsgebiet Bedeutung als Lebensraum fir Vogel. Durch die erfoigte Auslichtung
des Bestandes mit Fallung zahlreicher Altbdume wurde dessen 6kologische Wertigkeit fur die Artengruppe
der Vogel (Baum- und Gebuschbrater (Freibruter)) im Vergleich zum urspriinglichen Zustand erheblich
verringert. Durch die Fallung der Altbdume hat das Planungsgebiet seine Bedeutung als Fortpflanzungs-
und Ruhehabitat fur Fledermause und Hoéhlenbriter der Végel verloren, da alle ¢kologisch wertvollen
Baume mit Quartierstrukturen (wie z. B. Hohlen, Risse, abstehende Rinde) beseitigt wurden.

Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

44 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bavernatlas, Thema ,Umwelt‘, Auswahl ,Natur®, Datenabruf: 04/2024

45 Waldwertermittlung fur das Grundstiick FL.-Nr. 3924 in der Gemeinde Mammendorf, Gemarkung Mammendorf,
Tobias Schéfer, Dipl.-Forsting. (FH), Waltenhofen, 12.08.2021

46 Gpezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Kranverleih®, Gmd. Mammen-
dorf, Dipl.-Biologe Dr. Hermann Stickroth, Augsburg, 18.12.2022
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Aufgrund der Bestandssituation und der Bedeutung des Planungsgebietes fur die genannten Artengruppen
wurde im Vorfeld der 34. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans
1. Anderung und Erweiterung ,Sondergebiet Kranverleih-Bauhof* (Lagerplatz) eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung durchgefiihrt (Dr. Hermann Stickroth, 18.12.2022). Es wurden insbesondere
o Erhebungen zu den Brutvégeln und Amphibien durchgefiihrt (Zeitraum von 02.03.2022 bis
29.07.2022),
die Wirkungen des Vorhabens auf die Tierarten ermittelt,
der Bestand und die Betroffenheit der Pflanzen- und Tierarten dargelegt,
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich
der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die durch das Vorhaben erfullt werden kénnen, ermit-
telt und dargestellt,
e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten geman § 45
BNatSchG gepriift und in diesem Zusammenhang
e Mallnahmen zur
- Vermeidung,
- Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
(CEF47))i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchgG,
- Kompensation zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FCS-Malknahmen4?)
dargelegt.

Die wesentlichen Ergebnisse der saP werden nachfolgend in stark verkirzter Form (kursiv) wiedergege-
ben.

Pflanzenarten nach Anhang |V der FFH-Richtlinie*
Es sind innerhalb des Vorhabenbereiches keine europarechtlich geschiitzten Pflanzenarten bekannt, und
es wurden zu keiner Zeit wahrend der Kartierarbeiten welche festgestelit.

Séugetiere ohne Flederméuse

Bei den Erhebungen ergaben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen der Haselmaus und auch keine
Nachweise. Es gibt keine hinreichenden Griinde, ein Vorkommen oder friiheres Vorkommen anzunehmen.
Der Biber kommt in den nérdlich gelegenen Baggerseen vor, ist als Gewésserart fir den Vorhabenbereich
Jedoch nicht relevant.

Flederméuse

Da nach den vorgezogenen Féllungen im Winter 2021/2022 keine geeigneten Quartierstrukturen im Vor-
habenbereich mehr vorhanden waren, wurde auf eine Erhebung verzichtet. Es wird jedoch von einer Be-
troffenheit ausgegangen, da in &iteren Bdumen mit Stammdurchmessern > 0,30 m, wie sie im Vorhaben-
bereich vor den Féllungen zahlreich vorhanden waren, regelméflig geeignete Strukturen fiir Flederméuse
(wie z, B. Héhlen, Risse, abstehende Rinde) vorkommen.

Reptilien

Es sind innerhalb des Vorhabenbereiches keine europarechtlich geschitzten Reptilienarten bekannt. Po-
tenzielle Habitate der Zauneidechse sind nicht vorhanden.

Amphibien

Im Vorhabenbereich sind keine Fortpflanzungslebensréume fiir Amphibien vorhanden. Das Gebiet ist
(Teil-)Wanderkorridor und potenzieller (Teil-)Sommer-/Winteriebensraum fiir Amphibien.

Als Amphibien-Arten nach Anhang IV der FFH-RL sind im Gebiet der Européische Laubfrosch und die
Wechselkréte bekannt. Der Laubfrosch hat eine Popuiation am benachbarten Baggersee. Der Vorhaben-
bereich stellt fur diese beiden Arten jedoch kein geeignetes Landhabitat dar. Auch eine Bedeutung als
Wanderkorridor kann nicht erkannt werden, dafiir sind 4 Nachweise in einem Zeitraum von Uber zwanzig
Jahren zu selten.

Weitere naturschutzfachlich relevante Amphibien-Arten

Bei den Arten-Erhebungen im Jahr 2022 nachgewiesen wurden: Erdkréte, Grasfrosch, Teichmolch,
Bergmolch. Diese sind auch durch die langjahrigen Amphibienschutzmaf3nahmen im Gebiet durch den
Bund Naturschutz Bayern e.V., Ortsgruppe Mammendorf, bekannt. Es handelt sich um ,besonders ge-
schiitzte® Arten nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV).
Diese Arten sind streng genommen nicht Gegenstand der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),

4 CEF-MaRnahmen: continuous ecological functionality (MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der tkologi-
schen Funktion)
48 FCF-MaRnahmen: measures to ensure a favorable conservation status (MaRnahmen zur allgemeinen Siche-

rung eines gunstigen Erhaltungszustandes einer Population)
49 FFH-Richtlinie — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vomn 21.05.1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
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da sie nicht im Anhang IV der FFH-RL aufgefihrt sind. Diese national geschitzten Arten miissen jedoch
im Rahmen der Eingriffsregelung behandeit werden.

Im Jahr 2022 wurden an den Schutzzdunen 968 Amphibien erfasst, davon 917 Erdkréten, 5 Grasfrosche,
20 Teichmolche und 26 Bergmolche.

Die tempordren Amphibienschutzzdune wurden im Rahmen der Erhebungen zur saP im Jahr 2022 in der
Weise aufgestellt, dass Erkenntnisse iiber die Bedeutung des Vorhabenbereiches als Wanderkorridor und
Sommerlebensraum im Vergleich zum Gesamtgebiet gewonnen werden konnten, d. h. Zaun entlang der
Nassenhausener Stral3e im Waldbereich (westlich des bestehenden Betriebsgeldndes) sowie Umz&dunung
des gesamten Vorhabenbereiches. Gezahit wurde in drei Abschnitten: westlich des Vorhabenbereiches,
im Vorhabenbereich nérdlich entlang der Nassenhausener Stral3e und entlang der Stidgrenze.

Beim Vergleich der erfassten Amphibien in den jeweiligen Abschnitten stellte sich heraus, dass der Vorha-
benbereich weder eine bevorzugte Wanderroute noch einen bevorzugten Landlebensraum fiir die Amphi-
bien darstellt. In Zahlen ausgedriickt stellt der Vorhabenbereich fiir 12% der Amphibien einen Landlebens-
raum dar. Eine essenzielle Bedeutung als Landlebensraum fir eine der Arten lasst sich somit nicht erken-
nen. Weiterhin scheinen die bereits vorgenommenen Verédnderungen im Gebiet nicht so schwerwiegend
gewesen zu sein, dass sich diese in den Amphibienvorkommen der gefundenen Amphibienarten wider-
spiegeln wiirden.

Da sich im Vorhabenbereich keine Foripflanzungshabitate befinden, bezieht sich der Schutz nur auf die
Wanderkorridore mit ihren relevanten Strukturen. Die Verldngerung des Wanderweges durch das Vorha-
ben um 80 m oder 150 m ist wegen der teilweise erheblichen Wanderleistungen der Amphibien keine er-
hebliche Beeintrachtigung. Wegen des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind allgemeine Ver-
meidungsmalnahmen zu treffen.

Végel
Im Vorhabengebiet wurden 11 Vogelarten - Buchfink, Kohimeise, Buntspecht, Mausebussard, Ménchs-

grasmiicke, Singdrossel, Gartenbaumlédufer, Waldkauz, Sperber, Griinfink und Goldhdhnchen - nachge-
wiesen, von denen 6 als Brutvogel (kursiv gedruckt) anzusehen sind.

Im Gesamt-Untersuchungsgebiet wurden 29 - 30 Vogelarten angetroffen. Davon weisen als Brutvégel der
Waldlaubsénger einen schlechten Erhaltungszustand, der Stieglitz einen unzureichenden Erhaltungszu-
stand auf. Der Grauschnépper steht auf der Vorwarnstufe zur Roten Liste Deutschland, der Kleinspecht
auf der Vorwarnliste zur Roten Liste Deutschland und Bayern. Alle anderen nachgewiesenen Végel weisen
einen glnstigen Erhaltungszustand auf. Das Vorhabengebiet wurde durch die Auslichtung bzw. Féllungen
im Winter 2021/2022 stark veréndert. Es ist anzunehmen, dass sémtliche im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesenen Vogelarten auch im Vorhabengebiet hatten vorkommen kénnen.

Als potenziell vorkommende Arten sind der Feldsperling und der Schwarzspecht zu betrachten, da diese
beiden mit hoher Wahrscheinlichkeit ebenfalls im Gebiet vorkommen. Der Feldsperling weist einen unzu-
reichenden Erhaltungszustand auf.

Vorbelastungen

Es bestehen Vorbelastungen des Planungsgebietes durch die umgebenden Nutzungen. Im raumlich-funk-
tionalen Umgriff verursachen die Nassenhausener Strale, der Gewerbebetrieb Kranverleih, der Bauhof,
der Wertstoffhof sowie der grof3flachige Kiesabbau, das Betonsteinewerk mit Natursteinhandel Beeintrach-
tigungen in Form von Zerschneidung, Barrierewirkung, Kollisionsrisiko, La&rm-, Staub- und Schadstoff-
immissionen, Erschitterungen sowie optische Stérungen (Beleuchtung, Lichtimmissionen).

Der Geltungsbereich hat fir das Schutzgut Pflanzen eine mittlere Bedeutung, fur das Schutzgut Tiere
eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt sind temporare Stérungen der naheren Umgebung durch z.B. Baulédrm, Erschitterungen,
Staubbelastung und optische Stérungen (Lichtimmissionen) zu erwarten. Den davon betroffenen Struktu-
ren (Mischwald und Feldheckenstrukturen) kommt insgesamt eine mittlere 6kologische Bedeutung zu.
Diese baubedingten Stérungen wirken sich allerdings nur temporéar aus, so dass keine erhebliche und
nachhaltige Storung der Arten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten ist. Unter Beriicksichtigung
der bestehenden Vorbelastungen ergibt sich keine erhebliche zusatzliche Stérung.

Bei Realisierung des Vorhabens kann im Zuge der Baufeldrdumung eine Rodung von ca. 7.365 m2 Misch-
wald nicht vermieden werden. Hierbei besteht die Gefahr, dass Entwicklungsformen und/oder Jungtiere
von Vogeln (Geholzbriter) oder Flederméuse in Baumquartieren getétet werden. Fallungen, Rodungen,
Ruckschnitte bzw. ,Auf den Stock setzen" von Gehdélzen durfen daher nur auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit stattfinden, d.h. ausschlielich von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Weiterhin besteht wahrend der Amphibienwanderung im Frihjahr die Gefahr, dass Amphibien in das Bau-
feld einwandern und bei Bauarbeiten getdtet werden. Es ist daher erforderlich, vor der Laichzeit der Am-
phibien und vor der Bautatigkeit einen temporéren Amphibienzaun um das gesamte Baugrundstick zu
errichten, damit die Amphibien nicht in die Baustelle gelangen und getétet werden.
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Bei Durchfuhrung der Ma3nahmen zur Vermeidung kénnen baubedingte Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) vermieden werden.
Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einem Verlust einer ca. 7.635 m? groBen Mischwaldflache junger bis mittlerer
Altersstruktur und mittlerer 6kologischer Wertigkeit sowie zum Verlust von ca. 345 m?2 Flache, welche durch
den rechtsgtltigen Bebauungsplan ,Sondergebiet Kranverleih-Bauhof* als einreihige Strauchpflan-
zung/Waldmantel festgesetzt, aber noch nicht realisiert ist.

Die geplanten Geholzpflanzungen im Randbereich bzw. innerhalb der 1.130 m2 umfassenden Flachen fur
die Eingriinung und fur Artenschutzmafinahmen leisten einen Beitrag zur Minimierung der genannten Aus-
wirkungen durch ihre mittel- bis langfristig wirksame Funktion fur die Frischluft-Produktion und Staubfilte-
rung.

Tierartengruppe Végel und Fledermause

Im Winter 2021/2022 wurde der Wald bereits stark ausgelichtet. Hierdurch wurden Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Gehélzbriter der Vogelarten (Freibriiter- und Hoéhlenbriiter) sowie der Baum-bewohnen-
den Fledermause beseitigt. Betroffen sind hierbei gefdhrdete Arten bzw. Arten mit ungtinstigem/schlechten
Erhaltungszustand (Arten des Anhangs IV der FFH-RL). Da im Vorfeld keine vorgezogenen Ausgleichs-
maflnahmen (= CEF-MalRnahmen®?) durchgefiihrt wurden und auch nicht mehr durchgefuhrt werden kén-
nen, ist gemaf} der saP das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfullt. Es wurden durch
die saP Kompensationsmafnahmen (= FCS-MaRRnahmen®?) fur den Lebensraumverlust dargelegt, bei de-
ren Durchftihrung davon ausgegangen werden kann, dass ein gtnstiger Erhaltungszustand der Populatio-
nen gesichert werden kann. So ist fur die Waldrodung ein langfristiger Waldausgleich zu schaffen in einem
Verhaltnis von wenigstens 1:1 durch die Pflanzung eines standortgerechten Laubwaldes mit strukturreicher
Ausstattung. Weiterhin sind kurzfristig insgesamt 64 Nistkasten und Quartiere fiir die Héhlenbriiter der Vo-
gelarten und die Fledermause in Baumquartieren in den umgebenden Waldbestdnden aufzuhangen. Die
Quartiere und Nistkasten wurden durch den Bauherrn aufgrund von Lieferschwierigkeiten in zwei Schritten
gemél der Anleitung des Herstellers angebracht.

Bei Durchfiihrung der dargelegten Manahmen zur Vermeidung sowie zur Kompensation (= FCS-MaRnahmen) sind die artenschutz-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Gewdhrung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt.
Amphibien

Durch den Waldverlust geht zum einen ein Teilbereich eines potenziellen Sommer- und Winterlebensrau-
mes far Amphibien verloren, zum anderen stellt das geplante Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz eine
Barriere fur die Amphibienwanderung dar. Um erhebliche Beeintrachtigungen der Amphibienpopulationen
(hier: insbesondere Erdkréte sowie Grasfrosch, Teichmolch, Bergmolch) zu vermeiden, wurden durch die
saP MalBnahmen zur Vermeidung dargelegt. Bei deren Durchfithrung kann davon ausgegangen werden,
dass Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erflllt werden. Nach Abschluss der
Bauarbeiten ist der temporare Amphibienschutzzaun durch eine stationare, 0,5 m hohe Amphibienschutz-
und -leiteinrichtung entlang der West- und Sudgrenze des Sondergebietes und zur Nassenhausener Stralle
hin zu ersetzen. Weiterhin sind entlang der West- und Sudseite des Sondergebietes zum Schutz wandern-
der Amphibien Quartierstrukturen anzulegen, wobei diese auch fir andere Tierarten als Unterschlupf die-
nen. Abweichend zum Vorschlag aus der saP, den &stlichen Tunnel zu verschlielen, da er kinftig in einer
Sackgasse endet, wird auf Anregung der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Furstenfeldbrucke
eine andere Lésung umgesetzt. Anstatt den dstlichen Tunnel zu verschlieen, soll dieser offen gehalten
werden. Die Amphibien sollen innerhalb eines beidseitig durch Sockel geschiitzten Korridors sudseitig ent-
lang der Nassenhausener Stralle bis zur westlichen Grenze des Sondergebietes und ab hier in Richtung
Suden in den Wald geleitet werden. Somit veri&ngert sich die Wanderstrecke der Amphibien nur noch um
maximal ca. 65 m. Diese Verlangerung der Wanderstrecke wird als nicht erheblich eingestuft. Es sind Um-
weltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere insbesondere durch die Erhéhung von
Fahrzeugbewegungen i.V.m. Betriebsablaufen und Stérungen durch Larm, Erschitterung, Beleuchtung,
etc. zu erwarten. Diese sind jedoch unter Beruicksichtigung der Vorbelastungen nicht erheblich. Um die
Auswirkungen auf die Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Beleuchiung so gering als moglich zu halten,
werden umfangreiche Festsetzungen zu einer insektenfreundlichen AuRenbeleuchtung getroffen.

Fur Amphibien sind betriebsbedingt keine erheblichen Gefahrdungen zu erwarten - unter der Vorausset-
zung der Herstellung und Funktionsfahigkeit der permanenten Amphibienschutz- und -leiteinrichtungen.
Betriebsbedingt ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

50 CEF-MaBnahme: engl. continuous ecological functionality-measures, Malnahmen fiir die dauerhafte 6kologi-
sche Funktion

Sil FCS-MaRnahme: engl. favorable conservation status, Manahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes

52 Stellungnahme vom 22.03.2024 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes
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Zusammenfassend sind in Verbindung mit dem Vorhaben aufgrund der Bestandssituation, der arten-
schutzfachlichen Gesamteinschéatzung und der festgesetzten Mainahmen zur Vermeidung und zur Kom-
pensation Umweltauswirkungen mittierer Erheblichkeit gegenuber dem Schutzgut Tiere und Pflan-
zen/Biologische Vielfalt zu erwarten.

Bei Umsetzung der dargelegten Mainahmen zur Vermeidung und zur Kompensation (= FCS-MaRnahmen)
kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Tierarten durch das Vorhaben nicht geschadigt
werden und dass es nicht zu einer nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populati-
onen der Arten kommt.

4.2.5. Schutzgut: Mensch (Erholung)
Bestand und Bewertung

Durch seine Lage direkt an der Nassenhausener Strale und im Umfeld intensiver Flachennutzungen weist
das Planungsgebiet keine Bedeutung fir die direkte Erholung und eine geringe Bedeutung firr die indirekte
Erholungsnutzung (Landschaftsgenuss/Naturerlebnis/Blick in die freie Landschaft) auf. Auch besteht auf-
grund der Entfernung zur Ortschaft Mammendorf bzw. zum nachstgelegenen Wohngebiet keine Funktion
als wohnortnaher Erholungsraum. Eine WegeerschiieBung der Waldflache ist nicht vorhanden. Es besteht
lediglich eine Einsehbarkeit von Seiten der Nassenhausener Strafe.

Weiterhin bestehen Vorbelastungen des Planungsgebietes durch die umgebenden Nutzungen. Im rgum-
lich-funktionalen Umgriff verursachen die Nassenhausener Stralle, der Gewerbebetrieb Kranverleih, der
Bauhof, der Wertstoffhof sowie der groRflachige Kiesabbau, das Betonsteinewerk mit Natursteinhandel
Beeintrachtigungen in Form von Zerschneidung, Barrierewirkung, Larm-, Staub- und Schadstoffimmissio-
nen.

Durch die umgebenden Waldflachen und die bestehenden Grinstrukturen im Randbereich des nérdlich
gelegenen Baggersees (ehem. Nassauskiesung der Fa. [ besteht eine allseitige und weitrau-
mig wirksame Eingrinung des Planungsgebietes in einer Hohe von 20 m - 25 m.

Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Mensch (Erholung) eine geringe Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es wahrend der Realisierung der Planung zu einer temporaren optischen und akusti-
schen Beeintréchtigung der Landschaft durch Baumaschinen, Baumaterial, Bautatigkeiten, etc. Aufgrund
der eingeschrankten Einsehbarkeit und der bestehenden Vorbelastungen im Umfeld sind hierdurch Um-
weltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt kommt es zu einer weiteren baulichen und technischen Uberpragung der
(Erholungs-)Landschaft. Allerdings besitzt die Fiache selbst nur eine geringe Attraktivitat und somit keine
Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Zur Verringerung der Einsehbarkeit des geplanten Abstell-/Lager-
platzes von Seiten der Nassenhausener Strafe ist im Randbereich entlang der Nassenhausener Strafle
eine dreireihige Gehdlzpflanzung (auch mit hochwiichsigen Laubbdumen) verbindlich festgesetzt. In Bezug
auf die Fernwirkung wird die Beschrankung der Hakenhohe der aufgestellten Krane beibehalten. Es sind
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fur die Erholungsnutzung,
der vorhandenen Vorbelastungen sowie der bestehenden und zusatzlich geplanten Eingrinung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit gegentber dem Schutzgut Mensch (Erholung).

4.2.6. Schutzgut: Mensch (Immissionsschutz)
Bestand und Bewertung

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von rund 900 m weiter nordéstlich
am Ortsrand von Mammendorf. Zwischen dem Siedlungsgefiige von Mammendorf und dem Planungsge-
biet befindet sich das Kies- und Betonsteinewerk mit Natursteinhandel der Firmen Selmayr. Innerhalb des
ostlich angrenzenden Sondergebietes Kranverleih-Bauhof ist eine Betriebsleiterwohnung zuldssig und
auch realisiert.

Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Mensch (immissionsschutz) eine geringe Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt ist mit temporaren Beeintrachtigungen der direkten Umgebung durch Baularm und Emissio-
nen des Baustellenverkehrs (z.B. Abgas-, Larm- und Staubbelastungen, Erschitterungen) zu rechnen. Auf-
grund der bestehenden Entfernung zum néachstgelegenen Wohngebiet und der Betroffenheit lediglich einer
Betriebsleiterwohnung sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Die Betriebs-
leiterwohnung ist dem Betrieb zugeordnet.
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Anlage- und betriebsbedingt sind durch den vorhandenen Abstand und die zwischenliegenden Nutzun-
gen zum nachstgelegenen Wohngebiet sowie durch die Betroffenheit lediglich einer Betriebsleiterwohnung
ebenfalls Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit gegeniber dem
Schutzgut Mensch (Immissionsschutz).

4.2.7. Schutzgut: Landschaft

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet selbst ist charakterisiert durch eine nahezu ebene Lage und Mischwaldbestand junger
bis mittlerer Altersstruktur, welcher im Winter 2021/2022 stark ausgelichtet wurde.

Die Landschaft im direkten Umfeld ist gepragt und vorbelastet durch den grof¥fiachigen Kiesabbau mit
Grundwasseraufschlussen, Lagerflachen, hohen Anlagen und Gebauden zur Kiesaufbereitung, Beton-
steinewerk und Natursteinhande! noérdlich der Nassenhausener Stralle. Dieses Gebiet ist mit Ausnahme
des siidlichen und stidéstlichen Bereiches gut eingegriint.

Sudlich der Nassenhausener Stra3e und dstlich an das Planungsgebiet angrenzend befinden sich der Ge-
werbebetrieb Kranverleih mit Werkskran und der Bauhof der Gemeinde Mammendorf mit groBem Wert-
stoffhof. Durch die umgebenden Waldflachen und die bestehenden Griinstrukturen im Randbereich des
noérdlich gelegenen Baggersees (ehem. Nassauskiesung der Fa. |l besteht eine aliseitige und
weitrdumig wirksame Eingrinung des Planungsgebietes in einer Héhe von 20 m - 25 m.

Die Flache selbst ist nur von Seiten der Nassenhausener Straf’e einsehbar. Aufgrund des umgebenden
Waldgebietes und der Grunstrukturen nérdlich der Nassenhausener Stra3e besteht fur das Planungsgebiet
nur eine geringe Einsehbarkeit aus kurzer Distanz.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes stellen die vorgenannten Gewerbebetriebe und Nutzungen dar. Ins-
besondere die aufgestellten Krane mit einer zulassigen Hakenhéhe von maximal 40 m sind von der Ferne
gut sichtbar.

Der Geltungsbereich hat fir das Schutzgut Landschaft eine geringe Bedeutung.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es wahrend der Realisierung der Planung zu einer temporaren optischen Beeintrach-
tigung der Landschaft durch Baumaschinen, Baumaterial, Bautatigkeiten, etc. Aufgrund der eingeschrank-
ten Einsehbarkeit und der bestehenden Vorbelastungen im Umfeld sind hierdurch Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer weiteren baulichen und technischen Uberpragung der Landschaft. Zur
Verringerung der Einsehbarkeit des geplanten Lagerplatzes von Seiten der Nassenhausener Strale ist im
Randbereich entlang der Nassenhausener Strafle eine dreireihige Gehélzpflanzung (auch mit hochwiich-
sigen Laubb&umen) verbindlich festgesetzt. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Betriebsbedingt kommt es zu einer weiteren technischen Uberpragung der Landschaft, da die aufgestell-
ten Kréne mit einer zuldssigen Hakenhdhe von 40 m die umgebenden Waldflachen (iberragen und daher
eine Fernwirkung aufweisen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sind durch die Erweiterung Um-
weltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Im Gegenzug zur geplanten Erweiterung des Betriebsstandortes an der Nassenhausener Strae soll der
als Zwischenlésung gedachte weitere Standort am Volksfestplatz in Mammendorf aufgegeben werden.
Somit ist an dieser weitaus sensibleren Stelle am dstlichen Ortseingang eine Entlastung des Orts- und
Landschaftsbildes zu erwarten ist.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fur die Landschaft, der
vorhandenen Vorbelastungen sowie der bestehenden und zusétzlich geplanten Eingrinung Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Landschaft.

4.2.8. Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Kulturgtter wie Boden- und Baudenkmaler befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebietes’® und sind
aufgrund der Vornutzung des Planungsgebietes als Kiesabbaufldche mit anschlieBender Wiederverfillung
nicht zu erwarten. Die beiden nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich in einer Entfernung von ca.
470 m bis 475 m 6stlich (vgl. Ziffer ,Denkmalschutz").

Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Kulturgiiter eine geringe Bedeutung.

Sachgiter sind nicht vorhanden. Fiir den monitédren Wert des Waldes liegt eine Waldwertermittlung vor.

53 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayematlas, Thema ,Planen und Bauen®, Auswahl ,Denkmaldaten*, Datenab-
ruf: 04/2024
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Auswirkungen und Ergebnis

Kulturglter

Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind nach derzeitigem Kenntnisstand - insbesondere aufgrund der
Vornutzung des Planungsgebietes als Kiesabbauflache mit anschlieRender Wiederverfillung - Bodendenk-
maéler nicht vorhanden und nicht betroffen.

— Schutzgut Kulturgiiter voraussichtlich ohne Erheblichkeit

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorha-
bens zutage kommen, gemal? Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht unterliegen. Alle Beobachtungen und
Funde missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Land-
ratsamt Flrstenfeldbruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Sachgduter
— Schutzgut Sachgiiter ohne Erheblichkeit

4.2.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen und
abiotischen Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgltern.

So bewirkt der Eingriff in das Schutzgut Boden nicht nur eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wie
Speicher-, Puffer- und Filtervermégen. Als Folge von Bodenabtrag ergibt sich auch eine erhéhte Gefahr-
dung des Schutzgutes Grundwasser durch Eintrag von Schadstoffen.

Durch die geplante Waldrodung und Uberbauung mit einem Abstell-/Lagerplatz ist eine technische Uber-
pragung verbunden, welche nachteilige Auswirkungen insbesondere auch auf die Schutzgiter Klima/Luft-
hygiene, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft hat. In geringem MaRe betroffen sind die
Schutzguter Mensch (Erholung und Immissionsschutz).

Durch die Uberbauung entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgitern, welche Uber die in den vorherigen Ziffern 4.2.1 bis 4.2.8 aufgefuhrten
Umweltauswirkungen hinausgehen

4.2.10. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfihrung der Planung - wie bisher - voraussichtlich als Wald bestehen blei-
ben, bei Hiebreife geerntet und durch Wiederanpflanzung verjungt werden. Die in den Ziffern 4.2.1 bis 4.2.9
beschriebenen Beeintrachtigungen der Schutzguter durch die geplante Uberbauung wirden unterbleiben.

Demgegeniber kénnte die dringend erforderliche Erweiterung des Gewerbebetriebes Kranverleih nicht
verwirklicht werden und die méglichen Synergieeffekte durch die Verringerung der Standorte des Kranver-
leins nicht genutzt werden. So soll der als Zwischenidsung gedachte Standort am Volksfestplatz in
Mammendorf im Gegenzug zur Erweiterung des Standortes an der Nassenhausener Strale aufgegeben
werden. Die Entlastung des Orts- und Landschaftsbildes am Volksfestplatz wirde nicht stattfinden.

4.2.11. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge des Baus und des Vor-
handenseins der geplanten Vorhaben

Auf die Ausfuhrungen in Ziffern 4.2.1 bis 4.2.9 wird verwiesen.

4.2.12. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes infolge der Nutzung natiirlicher

Ressourcen, insbesondere Fléche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Auf die Ausfilhrungen in Ziffern 4.2.1 bis 4.2.9 wird verwiesen.

4.2.13. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Auf die Ausfihrungen in Ziffern 4.2.1 bis 4.2.9 wird verwiesen.

4.214. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i.V.m. dem Vorhaben insbesondere Baurestmassen zu erwarten. In Abhéngigkeit der
Bauweise kénnen dies z.B. Kies-Sandgemische, Betonsteine u.A. sein.

Betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass durch die zulassigen Nutzungen, wie das Abstellen von Kra-
nen und Baumaschinen oder die Lagerung von Kranteilen keine Abfélle entstehen.

4.2.15. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Der Geltungsbereich befindet sich rund 900 m vom nachstgelegenen Wohngebiet entfernt. Aufgrund dieser
Entfernung und vor allem aufgrund der Art der geplanten Nutzung (Sondergebiet Kranverleih — Lagerplatz)
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bestehen keine direkte Gefahrdung und/oder ein erhéhtes bzw. besonderes Risiko fir die menschliche
Gesundheit. Ein Storfallrisiko gemaf Storfall-Verordnung (12. BImSchV)®4 kann ausgeschlossen werden.
Die Auswirkungen auf die Umwelt und das kulturelle Erbe sind in den Ziffern 4.2.1 bis 4.2.9 beschrieben.
Grundsétzlich kénnen Schaden durch Naturgewalten, z.B. Sturm, Hagel, Schneedruck oder Unfalle entste-
hen. Durch Sturm und Schneedruck kénnen Schaden an den aufgesteliten und abgelegten Kranen, Kran-
teilen und abgestellten Baumaschinen entstehen, wenn z.B. Baume aus den angrenzenden Waldflachen
oder ein aufgestellter Kran umstiirzen. Hierbei ist auch eine Gefahrdung von Menschen nicht auszuschlie-
en. Weiterhin kénnen durch Unfélle giftige und/oder wassergefahrdende Stoffe (z.B. Mineraltle) in den
Untergrund oder das Grundwasser gelangen.

4.2.16. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Weitere Vorhaben sind innerhalb des rdumlich-funktionalen Umgriffs des Geltungsbereichs nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht geplant bzw. bekannt. Somit sind diesbeziglich keine kumulativen Wirkungen zu
erwarten.

4.217. Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengarden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme
wie Sturm, Starkniederschlage, Trockenheit zu rechnen.

Der Geltungsbereich befindet sich aufgrund des umgebenden Waldbestandes und der Geholzstrukturen
nérdlich der Nassenhausener Stralle zwar in einer vergleichsweise gut geschitzten Lage in Bezug auf
Windeinwirkung. Dennoch oder gerade aufgrund der Waldrandlage kann eine Gefahrdung des Sonderge-
bietes Kranverleih-Lagerplatz durch Windwurf und Baumfall bei Stirmen / Orkanen nicht ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der ebenen Lage liegt eine besondere Gefahrdung durch Starkregen und Oberflachenabfiuss
nicht vor. Ebenso besteht aufgrund der bis zu 3 Hoéhenmeter erhéhten Lage gegeniiber dem Eribach keine
besondere Uberschwemmungsgefahr.

4.2.18. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, liegen keine Erkenntnisse zu den geplanten Tech-
niken und Stoffen bei Realisierung des Vorhabens vor. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Be-
festigung des Abstell-/Lagerplatzes jeweils in Abh&ngigkeit der gewahlten Art der Bauweise nach dem heu-
tigen Stand der Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken hergestellt wird.

43. Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch sieht die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG vor. Erhebliche Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Die Eingriffsermittlung bzw. Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der Umweltprifung nach § 1a Abs. 4 BauGB im Umweltbericht (vgl.
nachfolgende ,Ausgleichsbedarf* sowie ,Zuordnung Ausgleichsbhedarf*).

Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs kdnnen geman dem Leitfaden®®, Tabelle 2.2, bestimmte verbind-

lich festgesetzte MaRnahmen zur Vermeidung beriicksichtigt und der ermittelte Ausgleichsbedarf durch
einen ,Planungsfaktor‘ reduziert werden.

4.3.1. MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes und von Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden

nachfolgende gesamtplanerische und gritnordnerische Mallnahmen festgesetzt:

Schutzgut Boden und Wasser

— Befestigte Flachen ohne besondere Anspriiche an Boden- und Grundwasserschutz sind in wasser-
durchlassigem Material (wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenpflaster, etc.) auszufiih-
ren;

Schutzgut Arten und Lebensrdume/Landschaftsbild/Erholung

—  Errichtung eines temporaren Amphibienzaunes um das Baugrundstiick bis zur Beendigung der Bau-
mafnahmen zur Vermeidung von Tdtungen von Amphibien; (saP M-1, Festsetzung im Bebauungs-
plan)

54 Stérfall-Verordnung® in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt geandert
durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

55 Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr: Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden”, 12/2021
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- Errichtung dauerhafter stationarer Sockel (Amphibienschutz- und -leiteinrichtung) in bestimmten
Randbereichen des Planungsgebietes; (saP M-2, Festsetzung im Bebauungsplan)

- Schaffung von Quartierstrukturen und Versteckméglichkeiten in bestimmten Randbereichen des Pla-
nungsgebietes; (saP M-3, Festsetzung im Bebauungsplan); diese dienen neben den Amphibien auch
anderen Tierartengruppen

- Eingrinung des Planungsgebietes durch Pflanzgebote unter Verwendung standortgerechter, einhei-
mischer und gebietseigener Laubgehélze entsprechend der Pflanzenliste in den Artenlisten Gehélzen
durch Text; (Festsetzung im Bebauungsplan)

- Zeitliche Bindung der PflanzmaRnahmen und sonstigen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zur frihzeitigen Wiederherstellung eines landschaftsgerechten
Zustandes; (Festsetzung im Bebauungsplan)

— Bauzeitenregelung zur Durchfuhrung von Fallungen, Rodungen, Rickschnitten bzw. ,Auf den Stock
setzen" von Gehdlzen in der Zeit von 01.10bis 28/29.02.; (saP M-9, Vermerk bzw. nachrichtliche Uber-
nahme im Bebauungsplan)

- Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichem Licht fir die AuRenbeleuchtung; (saP M-5 bis
M-8, Festsetzung im Bebauungsplan)

- Die MaRnahme zur Vermeidung M-4 aus der saP wurde auf Anregung der Unteren Naturschutzbe-
hérde im Landratsamt Furstenfeldbruckst ersetzt. Anstatt den dstlichen Tunnel zu verschlieRen, wird
dieser offengehalten und die Amphibien innerhalb eines beidseitig durch Sockel geschitzten Korridors
entlang der Nassenhausener Stralke in Richtung Wald geleitet. Somit verléngert sich die Wanderstre-
cke der Amphibien nur um maximal ca. 65 m (Festsetzung im Bebauungsplan).

Aufgrund der Stellungnahmen der unteren NaturschutzbehérdeS’, der hoheren Naturschutzbehérde)s® so-

wie des Bund Naturschutz Bayern e.V.% wurden weitere Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen zum

Artenschutz aufgenommen.

- Innenseitige Uberstiegshilfen am temporaren Amphibienschutzzaun; (Satzung des BBP Festsetzung)

- Bauzeitenregelungen fur die Entfernung von Wurzelstocken, die Beseitigung von Laub-/Asthaufen so-
wie den Oberbodenabtrag; (Vermerk bzw. nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan)

- Verbot von Nachtarbeiten; (Vermerk bzw. nachrichtliche Ubernahme im Bebauungspian)

- Bereitstellung einer Okologischen Baubegleitung; (Vermerk bzw. nachrichtliche Ubernahme im Bebau-
ungsplan)

- Anzeigepflicht Baubeginn und Baufertigstellung; (Vermerk bzw. nachrichtliche Ubernahme im Bebau-
ungsplan)

- Pflege und Instandhaltung der Amphibienschutz- und Leiteinrichtungen; (Vermerk bzw. nachrichtliche
Ubernahme im Bebauungspian)

- Abnahme der insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung durch einen Lichtsachverstandigen;
(Vermerk bzw. nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan)

4.3.2. Ausgleichsbedarf

Far die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der giltige (neue) Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® herangezogen und ist ausfuhrlich in der nachstehenden Tabelle Eingriffsbilanzierung/Er-
mittlung Ausgleichsbedarf dokumentiert.

Die Eingriffsbilanzierung ist ausfuhrlich in der nachstehenden Tabelle Eingriffsbilanzierung/Ermittiung Aus-
gleichsbedarf dokumentiert.

Die Eingriffsschwere bzw. der Beeintrachtigungsfaktor ergeben sich aus dem festgesetzten MalRk der vor-
gesehenen baulichen Entwicklung. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Diese ist im Bebauungsplan
fur das geplante Sondergebiet mit 0,80 festgesetzt und darf nicht Uberschritten werden (Kappungsgrenze).

Der Planungsfaktor, d.h. die anrechenbaren Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung, wird entspre-
chend der aufgefiihrten Fallbeispiele 2 und 3 im angewendeten Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” sowie entsprechend der géngigen Praxis festgelegt. Bei insgesamt vier verschiedenen festge-
setzten Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung ergibt sich bei durchschnittlich jeweils 5% Pla-
nungsfaktor je Manahme ein Gesamt-Planungsfaktor von 20%. Die ArtenschutzmaRnahme ,Amphibien-
leitsystem®, welche der Erhaltung und Sicherung des Amphibien-Wanderweges dient, wird beim

56 Stellungnahme vom 22.03.2024 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes

57 Stellungnahme vom 12.09.2024 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

58 Stellungnahme vom 12.09.2024 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

59 Schreiben vom 13.09.2024 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

&0 Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr "Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden" (Fassung Dezember 2021)
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Planungsfaktor nicht angesetzt, da die Beeintrachtigung des Amphibien-Wanderweges nicht zusétzlich bei
der Eingriffsermittlung bilanziert wurde.

Somit ergibt sich ein Ausgleichshedarf von insgesamt 32.434 Wertpunkten nach BayKompV®'.

Bezeichnung Fliche | Bewertung | Festsetzungim GRZ / Ausgleichs-
in m2 (WP) Bebauungsplan Eingriffs- | bedarf (WP)
schwere
Nicht standortgerechter Laub- 3.682 8 Sondergebiet 0.8 23.565
mischwald auf potenziellem Bu- Kranverleih
chenwaldstandort,
mittlere Ausprégung
BNT L 712
Nadelholzforst auf potenziellem 3.683 5 Sondergebiet 0,8 14.732
Buchenwaldstandort, Kranverleih
junge Auspragung
BNT N 721
Pflanzgebot 312 9 Sondergebiet 0,8 2.246
Einreihige Strauchpflan- Kranverleih
zung/Waldmantel
Anderungsbereich
SO Kranverleih-Bauhof
BNT W12
Pflanzgebot 33 9 Pflanzbindung - -
Einreihige Strauchpflan- Pflanzgebot
zung/Waldmantel Eingrinung
Anderungsbereich Waldmantel
SO Kranverleih
BNT W12
Zwischensumme 7.710 40.543 WP
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Eingriinung Sondergebiet
durch Pflanzgebot auf
Privatgrund

Einbindung des Sondergebie-
tes in die umgebende Land-
schaft

Festsetzung Satzung des BBP durch Planzeichnung
und Text Ziffem B 5.1.1, B5.1.2,B6.1und B6.2

Biodiversitét durch Schaf-
fung von differenzierten
Grinraumen flr verschie-
dene Tierartengruppen (z.B.
Einbringen von Wurzelst6-
cken, Altholz, Steinschiit-
tung)

Insekten- und fledermaus-
freundliche Beleuchtung/
Leuchtmittel mit warmwei-
RRen Farben

Erhalt der Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens durch
Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage

Eingriff wird teilweise vermie-
den

Festsetzung Satzung Ziffern B 5.1.1, B 5.1.2,

Eingriff wird teilweise vermie-
den

Festsetzung Satzung Ziffer 5.4
Vermerk Ziffer C 3.11.2
Stadtebaulicher Vertrag geman § 11 BauGB

Erhalt der Grundwassermeubil-
dungsrate

Festsetzung Satzung Ziffer B 6.4

Summe max. 20% hier: abziiglich 20% 8.109 WP
| Summe Ausgleichshedarf 32.434 WP
Tab. 1: Eingriffsbilanzierung/Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Hinblick auf die gegenteilige Auffassung der Unteren Naturschutzbehoérde$? bei der Wahl der Planungs-
faktoren hat die Gemeinde in der Gemeinderatssitzung vom 17.03.2026 folgenden Beschluss gefasst:

L,Die Gemeinde verkennt nicht die Belange des Naturschutzes, hier in Form einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, ist aber der Auffas-
sung, dass durch 1. die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung,
2. die zusétzlich im stadtebaulichen Vertrag geregelten, dem Artenschutz dienenden MalRnahmen sowie 3.
die flachengleiche, naturnah zu entwickelnde Ersatzaufforstungs- und baurechtliche Ausgleichsflache den
naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belangen in ausreichendem Malle Rechnung getragen und ein
Kompromiss geschaffen wird. Im Hinblick auf die gegenteilige Auffassung der Unteren Naturschutzbehérde
bei der Wah! der Planungsfaktoren (uNB 9%, Gemeinde 20%) verkennt die Gemeinde nicht die Belange

61 Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) vom 07.08.2013 (GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), zu-
letzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)
62 Stellungnahme vom 05.02.2026 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB
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des Naturschutzes, stellt diese aber gegeniiber den Belangen der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittel-
standischen Struktur, einschlie8lich ihrer Bestands- und Entwicklungsinteressen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a
BauGB), und der Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen vor Ort (§ 1 Abs. 6

Nr. 8c BauGB) zuriick.
Mit der Schaffung eines naturnahen Waldes im Vergleich zum vorhandenen 50%-Fichten-Laubholz-Misch-

bestand und den umfassenden MaBnahmen zum Amphibienschutz wird in Summe ein ausreichender Kom-
promiss gesehen. Die Gemeinde hélt an der Planung fest.“

Die Einstufung des Waldbestandes erfolgte in Anlehnung an die Ergebnisse der vorliegenden Waldwerter-
mittlung. Durch diese wurde ein ca. 50%-iger Nadelholzanteil mit einem Durchschnittsalter von ca. 25 Jah-
ren und ein ca. 50%-iger Laubholzanteil mit einem Alter bis zu 60 Jahren ermittelt.
Bewertung der abiotischen Schutzgiiter
Die Einstufung der abiotischen Schutzguter (Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
erfoigt entsprechend der Listen 1a und 1b des Leitfadens mit Uberwiegend mittlerer Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild.

Boden anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Wald)

Wasser Gebiet mit hohem intakten Grundfiurwasserstand

Klima und Luft gut durchliftetes Gebiet am Ortsrand/Waldrand

Landschaftsbild Teilbereich eines Waldgebietes
Fur die abiotischen Schutzguter ergeben sich durch das Vorhaben Eingriffe, die jedoch durch die Mainah-
men zur Vermeidung und Verringerung (vgl. Ziffer ,Ma3nahmen zur Vermeidung und Verringerung“) und
den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Arten und Lebensraume abgedeckt sind.
Ein ergénzender Ausgleichsbedarf ist nicht erforderlich.
Die Bedeutung der Waldflache fur den Artenschutz als Amphibienwanderungsachse/potenzieller Sommer-
und Winterlebensraum wurde durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen fir das Schutzgut Tiere be-
reits berucksichtigt, so dass sich durch die geplante Uberbauung keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Vernetzungsfunktion ergeben und artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde somit vermieden werden kén-
nen.

4.3.3. Ausgleichsumfang
angenommener Prognosezustand AusgleichsmafRnahme
Ausgangszustand nach der BNT-Liste
nach der BNT-Liste
o o o o -
z = 2 e 2 = :
(] (= = c g o o (7]
E - 2 I 2 |& |§ &
£ < S = S == £ ® 2
gl o = %l o = © 2 & o -
2} B N 218 |8 : |8 |$ o2
= O v} o O m m T8 < <8
1 G211 | MaRig extensiv 6 L 113 | Artenreicher 14* 4285 | 14-6-3* = 21.425
genutztes, Eichen-Hainbu- 5
artenarmes chen-Laubmisch-
Griinland wald
2 G211 | Magig extensiv 6 L 513 | Bachauenwald 14* 1.400 | 14-6-3* = 7.000
genutztes, 5
artenarmes
Griinland
3 G 211 | MaRig extensiv 6 | W12 | Gestufter Waldman- | 9 830 | 9-6=3 2490
genutztes, tel
artenarmes
Griinland
4 G 211 | MaRig extensiv 6 K132 | Artenreicher Kraut- | 8 665 | 8-6=2 1.330
genutztes, saum
artenarmes
Grinland
5 A1 Acker intensiv 2 K132 | Artenreicher Kraut- | 8 185 | 8-2=6 1.110
saum
Gesamt 7.365 338355
Tab. 2: Ermittlung Ausgleichsumfang, Teilflache Fl.-Nr. 146/2, Gemarkung Pfaffenhofen, Gemeinde Je-
senwang, * Abzug wegen time-lag
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In obiger Tabelle wrid der Ausgangszustand, die Aufwertung der Ausgleichsflache und die Ermittlung des
Ausgleichsumfangs nachvoliziehbar aufgelistet und dargestellt.

4.34. Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich (Waldausgleich)

Die Flache und die Mafihahmen zum Ausgleich® werden extern, raumlich getrennt auf dem Grundstiick
Fl.-Nr. 146/2, Gemarkung Pfaffenhofen (Gemeinde Jesenwang) erbracht. Die Fl.-Nr. 146/2 in der Gemar-
kung Pfaffenhofen, Gemeinde Jesenwang, umfasst eine Flache von rund 7.365 m?. Die Abmessung betragt
etwa 180 Meter in der L&nge und durchschnittlich rund 40 Meter in der Breite. Das Gelande fallt von Osten
mit einer Héhe von circa 540,0 m 0.NHN nach Westen auf etwa 539,5 m 4.NHN ab. Dort verlauft der Er-
Ibach, ein Gewasser 3. Ordnung (Gewasserkennzahl 164442), der, sofern er nicht trockengefallen ist, nach
Norden fliefdt.

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesenwang i.d.F. 25.05.1988 ist das Grundstuck als
.Flache fir die Landwirtschaft* dargestelit. Im Entwurf des Landschaftsplans vom Oktober 2002 wird es
ebenfalls als ,landwirtschaftliche Nutzflache (Bestand/Planung) ausgewiesen. Umgeben wird es im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Jesenwang im Stiden durch ,Flache fur die Landwirtschaft* und im Wes-
ten durch ,Bachlauf*, dartiber hinaus durch ,Fléache fir die Forstwirtschaft* (Wald). Der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Mammendorf stellt im Norden eine ,Flache fir die Landwirtschaft’ und im Osten zu-
nachst einen schmalen Streifen als ,Flache fir die Landwirtschaft®, darliber hinaus eine ,Flache fur die
Forstwirtschaft" dar.

Das Grundstick liegt tberwiegend in einem wassersensiblen Bereich. Nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
BayNatSchG ist es verboten, Flachen in einem Mindestabstand von fanf Metern zur Uferlinie garten- oder
ackerbaulich zu nutzen. Diese Flachen werden als Gewésserrandstreifen bezeichnet. In der bundesein-
heitlichen Empfehlung zur Abgrenzung stadtischer Okosysteme ist die Gemeinde Jesenwang nicht erfasst.
Daher wird sie gemal DEGURBA® als ,/4ndliches Gebiet” eingestuft, mit der Folge, dass kein stadtisches
Okosystem (Art. 14 Abs. 4 W-VO) vorliegt.

Das Grundstlck wird bisher landwirtschaftlich zum allergroiten Teil als Grunland genutzt und gemat dem

Bayerischen Kulturlandschaftsprogramm (KULAP) mit ,Mahdzeitpunkt nicht vor dem 15. Juni“ bewirtschaf-

tet. Aus diesem Grunde wurde in fachlicher Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde am Land-

ratsamt Furstenfeldbruck Anfang Juni 2025 vor der 1. Mahd eine Kartierung durchgefuhrt und festgestellt,
dass das Grinland als ,MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland” einzustufen ist und dass kein

Schutzstatus nach Art. 23 BayNatSchG (Arten- und strukturreiches Dauergriinland) vorliegt. Ein schmaler

Streifen im Stden des Grundstiicks wird intensiv als Acker genutzt.

— ImNorden grenzt es an die Flurstiicknummer 1148 (Gemarkung Mammendorf), auf der sich eine Oko-
kontoflache (Ausgleich/Ersatz Nr. 189857) befindet. Diese Flache ist dem Eingriff des Bebauungs-
plans ,Schulzentrum am Tulpenfeld" der Stadt Furstenfeldbruck® zugeordnet und hat als Entwick-
lungsziel die Biotoptypen ,K - Ufersaum, Saum, Ruderal- und Staudenflur* sowie ,R - Réhricht und
Grollseggenried®.

— Im Osten liegt das Flurstiick 1149 (Gemarkung Mammendorf), auf dem das kartierte Biotop ,ehema-
lige Kiesgrube nérdlich Pfaffenhofen” (7832-0204-001) mit Waldbestand verzeichnet ist.

— Im Suden befindet sich auf dem Fiurstiick 146 (Gemarkung Pfaffenhofen, Gemeinde Jesenwang) eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

— Im Westen verlauft zunachst der Erlbach (Flurstiick 58, Gemarkung Pfaffenhofen), anschlieRend der
Waldweg (Flurstliick 62, Gemarkung Pfaffenhofen) und schlieBlich eine Waldflache (Flurstlick 70, Ge-
markung Pfaffenhofen), die zum etwa 42 Hektar groRen Waldgebiet gehért.

Die Ausgleichsflache Ubernimmt eine Dreifachfunktion. So wird auf dieser der Ausgleichsbedarf nach
BauGB (§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG), die Kompensationsma3nahme K-1 aus der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sowie die erforderliche ,Ersatzaufforstung” nach BayWaldG er-
bracht. Es wird ein Waldausgleich im Verhaltnis 1:1 zur Waldrodung erbracht. Beim bauplanungsrechtli-
chen Ausgleichsumfang wird ein Wertpunkte-Uberschuss von rund 920 Wertpunkten nach BayKompVe®
(Ausgleichsumfang 33.355 WP - Ausgleichsbedarf 32.434 WP) erzielt.

Die Flache zum Ausgleich wird dem Eingriff durch das Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz zu 100 % zu-
geordnet.

63 Funktion auch als ,Ersatzaufforstung” nach BayWaldG und als artenschutzrechtliche Kompensationsmag-
nahme K-1 (= FCS-Malinahme) gemaR der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

64 DEGURBA steht fiir ,degree of urbanization® und nutzt zur Klassifizierung des Verstadterungsgrades der Ge-
meinde in Rasterzellen von 1 m x 1 km vorliegende Bevdélkerungsdaten aus dem jeweils aktuellen Zensus.
85 Stadt Firstenfeldbruck, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,Schulzentrum am Tulpenfeld® i.d.F. vom

30.6.2006
. Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) vom 07.08.2013 (GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), zu-
letzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)
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Die rechtliche Sicherung der externen Flache zum Ausgleich erfolgt durch vertragliche Vereinbarung (§ 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB Erste Alternative), hierzu wurde - vor Satzungsbeschluss - ein stadtebaulicher Ver-
trag abgeschlossen. Weiterhin erfoigt die rechtliche Sicherung durch Eintragung von Unterlassungs- und
Handlungspflichten des Grundstlckseigentimers in das Grundbuch. Die dingliche Sicherung erfolgt als
beschrankt persénliche Dienstbarkeit gemaR § 1090 des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) und wird je
nach Zweck zusatzlich als Reallast gemaR § 1105 BGB ausgestaltet.

Far die Aufforstung des nicht forstlich genutzten Grundstiicks (FI.-Nr. 146/2) stellt der Bauherr einen Antrag
auf Erteilung einer Erlaubnis zur Erstaufforstung gemag Art. 16 Abs. 1 BayWaldG beim Amt fiir Ern&hrung,
Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck.
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Abb. 4: Ausglelchskonzept vom 17. 03 2026 mit Flache und Mafnahmen, Themenkarte "Ausgleichskon-

zept", Quelle: Daurer+Hasse, Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwal-
tung (OriginalmaRBstab 1/1.000)
Als Mafinahmen werden auf der Flache die Entwicklungsziele Artenreicher Eichen-Hainbuchen-Laub-
mischwald (BNT L113%7), Bachauenwald (BNT L51358), gestufter Waldrand (BNT W1289) und artenreicher
Saum (BNT 1327°) sowie zusatzlich eine strukturreiche Ausstattung durch die Entwicklung von Biotopbau-
men und Totholz festgelegt.

Die potenziell nattrliche Vegetation innerhalb der Flache stellt der Waldmeister-Buchenwald im Komplex
mit Waldgersten-Buchenwald” dar. Das Entwicklungsziel ,Artenreicher Eichen-Hainbuchen-Laubmisch-
wald" weicht von der potenziell natirlichen Vegetation ab, da ein Eichen-Hainbuchen-Wald 6kologisch sehr
wertvoll und optimal klimastabil ist. Weiterhin kommt dieser Waldtyp mit der Kahlflache wesentlich besser
zurecht als eine Anpflanzung mit iberwiegend Rotbuchen. Entlang des Erlbachs soll ein ,Bachauenwald"
entwickelt werden.

67 Biotop-/Nutzungstyp L113 ,Artenreicher Eichen-Hainbuchen-Laubmischwald“ nach Biotopwertliste zur Anwen-
dung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand: 28.02.2014

68 Biotop-/Nutzungstyp L5§13 ,Quellrinnen, Bach- und Flussauenwalder” nach Biotopwertliste zur Anwendung der
Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand: 28.02.2014

69 Biotop-/Nutzungstyp W12 ,Gestufter Waldmantel“ nach Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV), Stand: 28.02.2014

7 Biotop-/Nutzungstyp K132 ,Artenreiche Sdume und Staudenfluren” frischer bis maRig trockener Standorte
nach Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand:
28.02.2014

n Fachinformationssystem Natur FIS-Natur Online (FIN-Web): Thema ,Vegetation, Naturrdume®, Auswah! ,Po-
tenzielle natirliche Vegetation”, Datenabruf 04/2024
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Die nérdlich angrenzende Okokontoflache (Ausgleich/Ersatz Nr. 189857) wurde dahingehend beriicksich-
tigt, dass auf der Nordseite des geplanten Laubmischwaldes ein ca. 22 m breiter gestufter Waldrand mit
Strauchpflanzung und Krautsaum angeordnet wird, um eine Verschattung der Okokontoflache méglichst
zu vermeiden.

4.3.5. KompensationsmafRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes der Populationen
der Tierarten

Durch die spezielle artenschutzrechtliche Priafung (saP) wurden zur Kompensation fur den Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. zur Wahrung des Erhaltungszustandes der Populationen der Tier-
arten insgesamt vier Kompensationsmaf3nahmen K-1 bis K-4 (= FCS-MalRnahmen) festgelegt.

K-1: Schaffung eines Laubwaldes mit standortgemafer Artenzusammensetzung und natiirlicher Wald-
struktur im Verhaltnis von wenigstens 1:1 zum Waldverlust mit Entwickiung von 10 Biotopbaumen
und Aufbau von Totholzvorrat (wenigstens 30 m3/ha);

—siehe vorstehende Ziffer ,Flachen und Mallnahmen zum Ausgleich (Waldausgleich)"

K-2: Anbringen von
- 3 GroRraumquartieren fir Fledermause,

- 10 Flachkasten fir Fledermause,
- 10 Rundkasten fir Fledermause,
- 10 Kasten aus Naturstammen;

K-3: Anbringen von 31 Nistkdsten unterschiedlicher Bauart und LochgréRen fiur Hohlenbriiter der Vogel-
arten;

K-4: Wartung der Ersatzquartiere (Reinigung, ggf. Ersatz) in einem zweijahrigen Turnus gesichert (ber
mindestens 15 Jahre;

Diese MaRnahmen kénnen nur auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in den umgebenden

Waldbereichen durchgefihrt werden und sollen daher durch einen stadtebaulichen Vertrag gemat § 11

BauGB gesichert werden.

Die Quartiere und Nistkésten wurden durch den Bauherrn aufgrund von Lieferschwierigkeiten in zwei
Schritten geman der Anleitung des Herstellers angebracht. Die 6kologische Baubegleitung tiberproft und
dokumentiert dies im Rahmen des im stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) vereinbarten Vorgehens.

4.4, Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und aufgrund der Art des Vorhabens sind grundle-
gende Planungsalternativen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht ersichtlich und wurden be-
reits auf der Ebene der Standortentscheidung der 34. Anderung des Flachennutzungsplans abgearbeitet.

So wird der Erweiterungsbedarf des Kranverleihs von der Gemeinde als plausibel und erforderlich gesehen
und auf Grund der Tatsache, dass raumlich getrennte Aulienlager einer erhéhten Logistik (Personal und
Maschineneinsatz) bedirfen sowie einem erhdhten Risiko fur Diebstahl und Beschadigungen ausgesetzt
sind, drangt sich ein raumlicher Anschluss an den bestehenden Gewerbestandort auf.

Eine Komplettverlagerung des Gewerbebetriebs Kranverleih mit seinen neu errichteten Gebauden?2
erscheint gerade wegen der im Eigentum stehenden ausreichenden Erweiterungsflachen am Standort
sNassenausener Strafle unsinnig. Abgesehen davon ist eine Verlagerung an einen anderen Standort
mangels geeigneter Grundsticke nicht méglich und kénnte nur durch eine Neuausweisung oder
Betriebsabsiedlung in eine andere Gemeinde befriedigt werden.

4.5. Zusitzliche Angaben

4.51. Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehérde im
Bayerischen Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB
2017 angepasst. Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung nach Baurecht bzw. zur Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs wurden mafigeblich die Inhalte des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
- Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden” (Fassung vom Dezember 2021) herangezogen.
Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fur die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutz-
guter von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheer-
gebnissen auch die Daten aus den Online-Diensten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, wie z. B.
UmweltAtlas und FisNatur, sowie des Bayer. Staatsministeriums fir Finanzen, der Landesentwicklung und
Heimat, BayernAtlas PLUS, dar. Weiterhin wurden die Ergebnisse aus den vorliegenden Gutachten (spe-
Zielle artenschutzrechtliche Prifung, Waldwertermittlung) mitberticksichtigt.

72 Bauantrag vom 22.06.2021, BV-Nr. 2021-0542, LRA FFB, Bescheid Az.: 22 A1 6024 ku vom 16.02.2023
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Kenntnisliicken bestehen insbesondere zu den Ursachen der verstéarkten Amphibienwanderung ab dem
Frahjahr 2018 aus dem Waldgebiet in Richtung Stidosten (Jesenwanger StraBe) GemaR den Feststellun-
gen in der saP kann Uber die Griinde nur spekuliert werden.

Nachweislich des Digitalen Orthophotos (DOP 06.05.2018) war der Uberwiegende Teil der ehemaligen
Wiese auf FI.-Nr. 3889 wahrend der Amphibienwanderzeit im Fruhjahr 2018 weder baulich genutzt noch
abgetragen. Lediglich ein schmaler Streifen der Wiese im dstlichen Abschnitt, der durch die Baugenehmi-
gung eines Lagerplatzes abgedeckt war, war abgeschoben. Somit stand ein GroR3teil der Wiese im Frihjahr
2018 in einer Breite von mindestens 80 m und insgesamt ein Wanderkorridor von mindestens 340 m Breite
fur die Amphibienwanderung in Richtung Norden zum Laichgewasser zur Verfigung, wahrend im selben
Jahr 600 Erdkréten an der Jesenwanger Stralle gefunden wurden. Die Gemeinde sieht aus diesem Grund
keinen nachweisbaren bzw. zwangslaufigen Zusammenhang der verstarkten Amphibienwanderung in
Richtung Sidosten (Jesenwanger Stralie) ab dem Jahr 2018 mit der Realisierung des bestehenden Son-
dergebietes Kranverleih.

Die Bewertungen erfolgten anhand allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltquali-
tatsstandards und -ziele. Weiterhin wird auf die Inhalte der ,Referenzliste der Quellen” verwiesen.

Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schitsse wurden - unter Beriicksichtigung der zur Ver-
fugung stehenden Informationen und Grundlagen Uber das Planungsgebiet - aus dem aligemein bekannten
Wissen ber die Schutzgiter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das Planungsgebiet
(ibertragen.

4.5.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen infolge der Durchfuhrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Gemeinde
Mammendorf zu. Die Gemeinde wird dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behorden unterstiitzt.
Diese haben die Gemeinde nach Abschluss des Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Er-
kenntnisse zu erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bauleitplans vorliegen.

Das Monitoring dient damit der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfoigen durch die Planung und

der daraus bedarfsweise resultierenden Festlegung von geeigneten GegenmaRnahmen.

- Spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme des Bauvorhabens ist zu Uberprufen, ob die festgesetz-
ten Pflanzmafnahmen auf Privatgrund durchgefuhrt wurden. Im negativen Fall sind diese MaRnahmen
mit den dafar zur Verfugung stehenden Mitteln einzufordern.

— Spéatestens 2 Jahre nach Fertigstellung des 0,50 m hohen Sockels {Amphibienschutz- und -leiteinrich-
tung) ist wahrend der Amphibienwanderung im Frihjahr eine einmalige Funktionskontrolle durchzufiih-
ren.

4.5.3. Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient dazu, in direktem Anschiuss an das bestehende, dstlich an-
grenzende Sondergebiet einen zusatzlichen Abstell-/Lagerplatz zu erméglichen und dadurch den beste-
henden Betriebsstandort in vertretbarem Rahmen weiterzuentwickeln und die értliche Gewerbestruktur zu
erhalten und zu starken. Ferner solien die Belange des Orts- und Landschaftsbildes und des Artenschutzes
beriicksichtigt werden und bestehende Ressourcen (Nassenhausener Stralle) genutzt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 7.710 m? und befindet sich rund 900 m siid-
westlich von Mammendorf, direkt stidlich angrenzend an die Nassenhausener Strafe.

Far den Geltungsbereich liegt beztglich der Durchfuhrung der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand
keine grundlegenden Einschrankungen aus der Landes- und Regionalplanung vor. Das Vorhaben wird
nicht aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird daher im
,Parallelverfahren" geandert. Es handelt sich um die 34. Anderung.

Abschlielend kann festgestellt werden, dass durch die Planung bzw. infolge der Realisierung des Vorha-
bens insbesondere gegenuber dem Schutzgut Pflanzen und Tiere/biologische Vielfalt durch den kurzfristi-
gen Waldverlust mit Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungshabitat fur Végel, Fle-
dermé&use und Amphibien Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten sind. Gegeniiber den
Schutzgutern Boden und Flache, Wasser, Klima/Lufthygiene und Landschaftsbild sind Umweitauswirkun-
gen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Als Beispiele sind zu nennen Bodenbefestigung und
Uberformung, Gefahr der Grundwasserverschmutzung, bauliche und technische Uberpragung der Land-
schaft.

Die Schutzguter Wasser, Mensch (Erholung und Immissionsschutz) sind nur in geringem MalRe betroffen.
Eine Betroffenheit von Bodendenkmalern besteht voraussichtlich nicht, Sachgiiter sind nicht betroffen.
Der Eingriff kann durch geeignete MaRhahmen zur Vermeidung und Verringerung minimiert werden. Hierzu
zahlen u.a. die Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchi&ssiger Belage, zur qualitatsvollen Eingri-
nung und spezielle ArtenschutzmalRnahmen, insbesondere fur Amphibien. Dariiber hinaus werden
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bestimmte MaRhahmen zum Artenschutz, die nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen,
durch einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB rechtlich gesichert.

Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen werden auf einer externen, raumlich getrennten Aus-
gleichsflache ausgeglichen. Die Ausgleichsflache ubernimmt eine Dreifachfunktion, indem auf dieser der
Ausgleichsbedarf nach BauGB (§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG), die Kompensationsmal-
nahme K-1 aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priffung sowie der erforderliche Waldausgleich (,Er-
satzaufforstung”) nach BayWaldG im Verhaltnis 1:1 zur Waldrodung erbracht werden.

Bei Umsetzung der festgelegten Manahmen zur Vermeidung und Verringerung sind Verbotstatbesténde
des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erwarten und bei Umsetzung der festgelegten Kompen-
sationsmaflnahmen (FCS-Maf3nahmen) wird der Erhaltungszustand der Populationen der Baum- und Ge-
bischbriiter /Héhlenbriter sowie der Fledermause nicht nachhaltig verschiechtert.

Im Rahmen des Monitorings ist spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme des Abstell-/Lagerplatzes
eine Kontrolle der Pflanzmaflnahmen auf Privatgrund durchzufihren. Spatestens 2 Jahre nach Fertigstel-
lung der 0,5 m hohen Sockel (Amphibienschutz- und -leiteinrichtung) ist wahrend der Amphibienwanderung
im Fruhjahr eine einmalige Funktionskontrolle durchzufuhren. Zudem sollte in geeigneten zeitlichen Ab-
stédnden das Entwicklungsziel der externen, raumlich getrennten Ausgleichsflache kontrolliert werden.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Beurteilung der Umweltauswirkungen noch einmal zusammengefasst:
Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Boden und Fléche

geringe - mittlere
Erheblichkeit

geringe - mittlere
Erheblichkeit

geringe - mittlere
Erheblichkeit

gering - mittel

Wasser geringe - mittlere geringe - mittlere geringe - mittlere gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Lokalklima/ geringe geringe bis mittlere geringe gering - mittel
Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
| Tiere und geringe - mittlere mittlere geringe - mittlere mittel
Pflanzen/biologische | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
| Vielfalt
Mensch geringe geringe geringe gering
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe ohne geringe gering
(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft geringe geringe geringe bis mittlere gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kulturgiiter vsl. nicht betroffen | vsl. nicht betroffen vsl. nicht betroffen vsl.
nicht betroffen
Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen
Gesamt gering - mittel
Tab. 3: Beurteilung der Umweltauswirkungen
4.5.4. Referenzliste der Quelien

-~ Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Lkr. Flirstenfeldbruck, Stand 1999

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. 2025 S. 637)

—~  Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

—  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt geandert
durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. 2025 S. 254),

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. 2025 S. 667) und § 3 des Ge-
setzes vom 23.12.2025 (GVBI. 2025 S. 699)

— Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Potenziell naturliche Vegetation in Bayern, FIN-Web-Abfrage
04/2024

—  Bayerisches Landesamt fur Statistik: www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online, Thema ,Wohnen
und Umwelt‘, Auswahl ,Flachennutzungen®, Datenabruf. 06/2024

—  Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen, der Landesentwicklung und Heimat: BayernAtias und
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BayernAtlas-plus, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/, Online Abfrage 04/2024 zu verschiede-
nen Themen, u.a. Ubersichtsbodenkarte, Bodenschatzung, Naturgefahren, Biotopkartierung, Schutz-
gebiete, Denkmaldaten

-  Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz/Landesamt fur Umwelt (LfU): Bio-
topwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) mit Stand
28.02.2014/31.03.2014 und zugehdrige Arbeitshilfe mit Stand vom Juli 2014

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt/Bayer. Geolog. Landesamt: Leitfaden "Das Schutzgut Boden in
der Planung - Bewertung natlrlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren"”, 2003

- Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr: Leitfaden "Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden", 12/2021

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), geandert durch Artike! 1 des
Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

—  Dr. Stickroth, Hermann (Dipl.-Biologe): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Kranverleih“, Gmd. Mammendorf, Augsburg, 18.12.2022

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Mammendorf: Stand 12.12.2017 (30. Anderung, Bauhof/Son-
dergebiet, genehmigt mit Bescheiden vom 10.04.2018 bzw. 14.05.2018)

- Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) vom 22.05.2002 (BGBI. | S. 1658), zuletzt geandert durch Arti-
kel 414 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

—  Oberste Baubehérde im Bayer. Staatsministerium des Innern und des Bayer. Staatsministerium fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis", Miinchen
2006

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

- Schéafer, Tobias (Dipl.-Forsting. (FH)): Waldwertermittiung fur das Grundsttick FI.-Nr. 3924 in der Ge-
meinde Mammendorf, Gemarkung Mammendorf, Waltenhofen, 12.08.2021

—  "Storfall-Verordnung® in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

5. PLANERISCHE KONZEPTION

5.1. Stadtebauliches und verkehrliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept schreibt das bisherige Konzept des Kranverleihs mit der ,Theaterbihne” fort.
Das Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz befindet sich ebenso auf der Szenenflache, welche von Osten
kommend vom Betriebsgebaude des Kranverleih in der Hohe abgestuft wird. Als Kulisse/Hintergrund fun-
giert der sidlich und westlich vorhandene Wald, wobei die straRenbegleitende Eingrinung den Hauptvor-
hang darstellt und so die bauliche Entwicklung im Auf3enbereich kaschiert. Der Werkskran interpretiert das
Biihnenhaus neu und uberragt als Obermaschinerie die Bihnenflache.

Die verkehrliche ErschlieBung fur den motorisierten Verkehr erfolgt Gber die bestehende Betriebszufahrt
des Gewerbebetriebes Kranverleih und dartber hinaus tber die bestehende Ortsverbindungsstrale (Nas-
senhausener Strale). Fur die Radfahrer erfolgt die Erschlie3ung tber die Mischnutzung mit dem motori-
sierten Verkehr und dem der Fu3génger.

5.2. Griinordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept tragt weiterhin sowohl zur optischen als auch zur 6kologischen Gestaltung
und Aufwertung des Betriebsstandortes Kranverleih (Theaterbiihne) bei.

Entlang des bestehenden Waldrandes an der westlichen und sudlichen Planungsgebietsgrenze (Kulisse)
wird ein arten- und bltenreicher Waldmantel als Abstands- und Pufferfliche im regelmaRigen Wechsel mit
Quartierstrukturen flr Amphibien und andere Tierartengruppen angelegt. Hierdurch wird auch Bezug zum
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)7® genommen, welches als Ziel die Schaffung breiter Ubergangs-
zonen am Rand der Waldflachen formuliert.

Die geplante Eingriinung mit einer dreireihigen Gehdélzpflanzung stdlich der Nassenhausener Strale
(Hauptvorhang) sorgt fur eine Eingrinung und Einbindung der abgestellten Krane, Kranteile und Bauma-
schinen in die Landschaft.

Auf eine Durchgriinung des Sondergebietes Kranverleih-Lagerfliche (Szenenflache) wird aus betriebli-
chen/technischen Granden verzichtet.

73 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Lkr. Furstenfeldbruck, Stand 1999
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5.3. Technische Versorgung

Die technische Versorgung ist aufgrund der Nutzung als Abstell-/Lagerplatz nur eingeschrankt erforderlich:

— Die Stromversorgung kann Ober das Netz der Stadiwerke Firstenfeldbruck, CerveteristraBe 2, Furs-
tenfeldbruck erfoigen, das bereits den Gewerbebetrieb Kranverleih versorgt.

— Die Wasserversorgung erfolgt {iber die Gemeinde Mammendorf, wobei ein zusatzlicher Wasseran-
schluss nicht fir notwendig gesehen wird.

— Die Grundversorgung mit Léschwasser wird Uber die Trinkwasserversorgung sichergestellt.
Vor dem Betriebsgebaude in der Nassenhausener Stral’e HsNr. 3 befindet sich ein Unterflurhydrant,
aus dem eine Wassermenge von mindestens 48 m® pro Stunde uber einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden entnommen werden kann. Sollte ein zusatzlicher Léschwasserbedarf erforderlich sein,
kann dieser aus den umliegenden Gewassern entnommen werden. Das Gewasser ,Am Hart" ist vor
Ort als Loschwasserentnahmestelle ausgeschildert.

— Die Fernmeldeversorgung kann Uiber das Netz der Telekom erfolgen, wobei ein zusatzlicher Telefon-
anschluss nicht fir notwendig gesehen wird.

5.4. Technische Entsorgung

— Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem uber die Gemeinde Mammendorf, wobei ein zusatz-
licher Abwasserkanal nicht fur notwendig gesehen wird.

— Die Entsorgung des gesammelten unverschmutzten Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den
Betriebsgrundstucken oberflachig Uber die bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder Mul-
denversickerung) oder bei eingeschrankten Verhaitnissen Uber unterirdische Anlagen (Rigolen oder
Rohrrigolen).

Von Seiten des Bauherrn wurde am 15.01.2025 ein ,Entwasserungskonzept fiir anfallendes Oberfla-
chenwasser" vorgelegt. Dieses sieht flr den Abstell-/Lagerplatz eine Kiesfléche vor, die das anfallende
Oberflachenwasser im Gefalle zu Sammelschéchten fuhrt und dort verrohrt in Absetzschéachte mit
Einlauf in eine Rohrrigole (2 Meter x 2 Meter auf 49,9 Meter Lange) leitet. Die Rohrrigole befindet sich
aullerhalb der kartierten Altlastenverdachtsflache.

Sollte jedoch aufgrund anderer Rechtsvorschriften eine Vollversiegelung notwendig sein, kann auf das
Versickerungskonzept des bestehenden Betriebsgebaudes mit Sickerschachten gem. ATV-DVWK-A
138 mit Sickerpackungen aufgebaut werden.

— Die Entsorgung des Hausmiilles erfolgt zentral uber den Landkreis Firstenfeldbruck, Abfallwirtschafts-
betrieb. Da kein Hausmll anfallt, ist ein zusatzlicher Bedarf nicht nétig.

5.5. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmagiige Erschlie-
Rung und Zuganglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. Das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr
Mammendorf befindet sich an in ca. 1,6 km Entfernung an der Augsburger StralRe Nr. 52. Aktuell ist dort
auch ein Hubrettungsfahrzeug des Landkreises stationiert. So ermdéglicht die vorhandene &ffentliche Ver-
kehrsflache hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der Kurvenkrimmungsradien usw., dass diese mit den Fahr-
zeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen.

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineraldl- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar.

Nachdem die Baugrundstickstiefen gréRer als 50 m betragen, miissen auf den Baugrundstiicken, bei de-
nen Gebaude mit mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, Flachen fur die Feuer-
wehr’# (z.B. Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen) berlicksichtigt werden. Da der Erwei-
terungsbereich zum Abstellen-/Lagern dient, sind keine Gebaude/Bauwerke zuléssig, folglich werden wei-
tere Anforderungen im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens nachgewiesen.

6. PLANINHALT

6.1. Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz

Das ,Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz® dient dem Abstellen und Lagern fiir den Kranverleih. Hierdurch
soll der vorhandene Lagerplatz (FI.-Nr. 3889) als Bestandteil des Gewerbebetriebes Kranverleihs vergré-
Rert werden.

So macht die Gemeinde von § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO Gebrauch. Demnach sind als sonstiges Sonder-
gebiet solche Gebiete darzustellen, die sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden. Ein in diesem Sinne wesentlicher Unterschied liegt dabei vor, da ein Festsetzungsgehait
gewollt ist, der sich keinem der in den Baugebieten geregelten Gebietstypen zuordnen und der sich des-
halb sachgerecht mit einer auf sie gestitzten Festsetzung nicht erreichen l&sst. Dabei ist nicht auf die

4 DIN 14090: ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken®, Ausgabe 2024-02, Beuth Verlag Berlin
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einzelnen in bestimmten Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen abzustellen,
sondern auf die jeweils in Abs. 1 der Baugebietsvorschriften geregelte allgemeine Zweckbestimmung, also
auf das ,Wesen"“ des jeweiligen Gebietes.?s

Dies wird wie folgt begriindet:

- das Baugebiet ist fir die bestimmte Nutzung des Kranverleihs zu reservieren’s,

-  die spezielle monostrukturelle Nutzung als Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz zu erméglichen und
- die Einhaltung der Anforderungen des § 1 Abs. 4 BauGB" zu gewahrleisten.

Planungsrechtlich beschreibt Lagern das Ablegen, die Abstellung von Kranen, Kranteilen, Baumaschinen
Anhéngern, Auflegern und dergleichen fir eine begrenzte Zeit. Sinn des Ablagerns ist also, Gegenstande
(Wirtschaftsguter) zeitlich begrenzt aufzuheben. Nachdem der Lagerplatz in direktem Bezug zum Gewer-
bebetrieb des Kranverleihs steht, handelt es sich hier um einen unselbstandigen Lagerplatz als Bestandteil
des Gewerbebetriebes. Ferner wird die Errichtung einer Werks-Krananlage zum Heben und zum seitlichen
Versetzen von Kranteilen auf dem Lagerplatz weiterhin explizit zugelassen. Wobei die Errichtung von Ge-
b&uden nicht zulassig ist.

Da es sich um einen Abstell-/Lagerplatz handelt, werden samtliche Werbeanlagen ausgeschlossen. Die im
Bebauungsplan ,Sondergebiet Kranverleih-Bauhof* zur Auffindbarkeit an der Nassenhausener StrafRe und
zur Adressbildung zulassigen Werbeanlagen werden als ausreichend angesehen. Werbeanlagen sind eine
Unterart gewerblicher Nutzungen und stellen einen eigenstandigen Anlagetyp dar. So werden Werbeanla-
gen fur Fremdwerbung (aulerhalb der Statte der Leistung) ausgeschlossen, da sie aufgrund der peripheren
Lage am Waldrand durch Haufungen von Fremdwerbungen zu einer Stérung des Orts- und Landschafts-
bildes flhren. Ebenso werden fir den zu erweiternden Betriebe diese ausgeschlossen, sodass keine Wer-
beanlagen am Ort der Leistung (Eigenwerbung) zulassig sind.

6.2. MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ).

6.2.1. Grundfldachenzahl

Die Festsetzung der Grof3e der Grundfléche ist fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan zwingend. Die GroRe der Grundflache wird mit dem relativen MaR (fur die Hauptanlage
bestimmt) der Grundflachenzahl festgesetzt. Dabei wird entsprechend dem Ziel des Bebauungsplans (Son-
dergebiet Kranverleih-Lagerplatz), wie bereits im dstlich gelegenen Sondergebiet Kranverleih der Héchst-
wert gewéhlt.

Dabei wird der Orientierungswert fir ,Gewerbegebiet’ (§ 17 Abs. 1 BauNVO mit GRZ 0,8) mit einer GRZ
von 0,8 vollstandig ausgenutzt.

Die Gemeinde erachtet das Nutzungsmal} unter Berticksichtigung der Funktionen als Kranlagerplatz fir
notwendig.

6.2.2. Versiegelte Fldche

Die ,Versiegelungszahl* wird durch die prozentuale Uberschreitung der Grundflache fur die Uberschrei-
tungsmaglichkeiten der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefithrten Anlagen bestimmt. Durch die festge-
setzte GRZ von 0,80 wird bereits die Kappungsgrenze von 0,8 (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO) erreicht, sodass
keine 50 % Uberschreitungsmdglichkeit erfolgen kann.

Da in der BauNVO i.d.F vom 03.07.2023 eine neue Regelung (§ 19 Abs. 5 BauNVQ) beschlossen wurde,
die fur Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
und Windenergie eine Uberschreitung der Kappungsgrenze (Gesamtgrundflachenzahl) von 0,8 zul&sst.
Damit kann als Abweichung im Sinne von Art. 63 BayBO eine Grundflachenzahl von 1,0 (,Vollversiege-
lung®) erreicht werden. Diese ist nicht das Ziel der Gemeinde fur ein landlichen Gewerbegebietes. Aus
diesem Grund wird der § 19 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

6.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickfliche

Die iberbaubare Grundsticksflache erfolgt durch die Festlegung von einem groRziigigen Bauteppich durch
Baugrenzen.

Durch diese Regelung wird klargestellt, dass Flachen fur Stellplatze (K-Rad, PKW, LKW mit Auflieger) nur
innerhalb der iberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig sind.

78 BVerwG, U. v. 29.09.1978 - 4 C 30.76, BRS 33 Nr. 11
I In Umkehrung BVerwG, Beschliisse vom 11.05.1999 - 4 BN 15.99 - und vom 25.04.2002 - 4 BN 20.02
” Ziele der Raumordnung, hier Ziel LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot
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6.4. Ortliche Verkehrsflachen

Da die Nassenhausener Straflle als Ortsverbindungsstralte bereits vorhanden ist, wird lediglich die Stra-
Renbegrenzungslinie festgesetzt. Damit sind die Voraussetzungen fur den qualifizierten Bebauungsplan
vorhanden.

Um die Leistungsfahigkeit der OrtsverbindungsstralRe nicht weiter zu reduzieren, wird fiir das Sondergebiet
Kranverleih-Lagerplatz der Bereich der strallenseitigen Grundsticksgrenze fur Ein- und Ausfahrten aus-
geschlossen, da die ErschlieBung Gber den bestehenden Gewerbebetrieb des Kranverleihs erfolgt. Dies
wurde Uber den im éstlich angrenzenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Kranverleih-Bauhof' festgesetzten
Ein- und Ausfahrtbereich bestimmt.

6.5. Bauliche Gestaltung als ortliche Bauvorschrift

Zur Einfugung der baulichen Anlagen in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und zur positiven Ge-
staltungspflege werden besondere Festsetzungen zur Gestaltung (wie Einfriedungen und Gelandemodel-
lierung) getroffen. Diese beschranken sich auf ein gestalterisches Minimum und erméglichen dem Bauwer-
ber einen hohen Gestaltungsfreiraum.

6.5.1. Einfriedungen

Um die Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten und den Sicherheitsbedirfnissen an dem ab-
gelegenen Standort gerecht zu werden, werden Regelungen zur Art (offene Einfriedung) und Héhe (2 m)
der Einfriedungen getroffen. Offen ist eine Einfriedung, wenn sie nicht als geschlossene Wand ausgebildet
ist oder optisch nicht als solche wirkt, also durchsichtig ist. Dabei wird die genehmigungsfreie Vorgabe der
BayBO (Art. 57 Abs. 1 Nr. 7¢c BayBO) und deren Begrifflichkeit aufgegriffen.

Aufgrund der durch die spezielle artenschutzrechtliche Priifung festgestellten Mainahmen zur Vermei-
dung von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist es erforderlich, eine Sonder-
regelung fur einen Sockel zu schaffen.

6.5.2. Geldndeverédnderungen

Um die Gelandeveranderungen an das Nachbargelédnde, die Nassenhausener Stral3e und das bestehende
Gelande anzupassen, werden flach geneigte Béschungen festgesetzi.

6.5.3. Verhéltnis zur Gestaltungssatzung

Der Bebauungsplan verweist auf die ,Satzung der Gemeinde Mammendorf Gber besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen fur Garagen und Dachgauben® vom 22.09.2004. Diese gilt insoweit der Bebauungs-
plan keine abweichenden Festsetzungen trifft (§ 1 Nr. 3 der Satzung). Da keine Gebaude errichtet werden
sind keine abweichenden Regelungen erforderlich.

6.6. Zahl der Stellplatze als ortliche Bauvorschrift

Geman Anlage Nr. 9.2 zur GaStellV7™ ist fur Lagerraume je 100 m? Nutzflache oder je 3 Beschaftige ein
Stellpatz notwendig. Bei einem Bauland von 7.710 m? ergeben sich bis 6.168 m? Nutzflache ca. 62 not-
wendige Stellplatze. Aufgrund der Tatsache, dass fur die verwirklichte Nutzung des Gewerbebetriebes des
Kranverleihs 37 Stellplatze®© errichtet werden mussen, wobei zusétzlich zwei Besucherstellplatze nachge-
wiesen wurden und nachdem ein Teil des Stellplatznachweises tber die Zahl der Mitarbeiter (des Be-
triebsgeb&udes) berechnet wurde, sieht die Gemeinde fur den neuen Abstell-/Lagerplatz kein Erfordernis,
weitere Stellplatze festzusetzen. Damit weicht die Gemeinde von der GaStellV ab.

6.7. Zuordnungsfestsetzung

Der Ausgleich fur den Eingriff in Geltungsbereich wird auf einer externen privaten, raumlich getrennten
Flache zum Ausgleich (FI.-Nr. 146/2, Gemarkung Pfaffenhofen, Gemeinde Jesenwang) erbracht. Die Fl&-
che zum Ausgleich wird dem Eingriff durch das Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz zu 100 % zugeordnet.

6.8. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Vom Dipl.-Biologen Dr. Hermann Stickroth wurden in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung insge-
samt 9 MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen/biologi-
sche Vielfalt und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorgeschlagen.
Soweit diese nach § 9 BauGB im Bebauungsplan festsetzbar sind, wurden diese in die Festsetzungen des
Bebauungsplans ibernommen. Nicht festsetzbare MalRnahmen wurden in die Vermerke und nachrichtliche

78 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Kranverleih®, Gmd.
Mammendorf, Dipl.-Biologe Dr. Hermann Stickroth, Augsburg, 18.12.2022
i GaStellV: Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stell-

platze vom 30.11.1993 (GVBI. S 910), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 29.11.2023 (GVBI. S. 639)
80 LRA FFB Baugenehmigungs-Bescheid, Az: 22 A1 6024 ku, BV-Nr. 2021-0542 vom 16.02.2023, Auflage Nr. 1
Satz
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Ubernahmen durch Text ibernommen. Die Manahmen sind nachfoigend inhaltlich entsprechend, jedoch
verklirzt wiedergegeben.

M-1  Errichtung eines temporéren Amphibienzaunes um das Baugrundstiick bis zur Beendigung der Bau-
malnahmen zur Vermeidung von Tétungen von Amphibien — Festsetzung im Bebauungsplan

M-2  Errichtung dauerhafter stationérer, 0,5 m hoher Sockel an den Waldseiten sowie zur Nassenhause-
ner Strale; — Festsetzung im Bebauungsplan
Durch die 0,5 m hohen Sockel, welche als Amphibienschutz- und -leiteinrichtung dienen, sollen eine
Einwanderung von Amphibien in das Sondergebiet und Tétungen dauerhaft vermieden werden. Um
eine Funktionsfahigkeit der Sockel sicherzustellen sind unter B 5.3 wichtige Details zur Ausfiihrung
festgesetzt. Darliber hinaus enthélt die Satzung des BBPs Festsetzungen zur Eingrinung des Pla-
nungsgebietes. So ist entlang der Nassenhausener Straf3e eine dreireihige Geholzpflanzung u.a. mit
hochwlchsigen Laubbdumen festgesetzt, um eine landschaftliche Einbindung des Sondergebietes
Kranverleih-Lagerflache sicherzustellen. Weiterhin sind jeweils entlang der westlichen und stdlichen
Grenze einreihige Strauchpflanzungen im Wechsel mit Quartierstrukturen fir Amphibien (und andere
Tierartengruppen) festgesetzt, durch welche ein gestufter Waldmantel und Ubergang zur Waldflache
gestaltet wird. Somit entsteht zum einen ein optisch qualitatsvoller Ubergang zwischen Bauflachen
und Hochwald, zum anderen wird auch dem Artenschutz Rechnung getragen. Weiterhin wird auch
Bezug zum Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)®! genommen, welches als Ziel die Schaffung
breiter Ubergangszonen am Rand der Waldflachen formuliert.

M-3  Schaffung von Quartierstrukturen und Versteckméglichkeiten entlang der Stid- und Westgrenze des
Sondergebietes — Festsetzung im Bebauungsplan
Die neu zu schaffenden Quartierstrukturen dienen der Vermeidung einer Beeintrachtigung der Am-
phibien, sie dienen insbesondere als Versteckmoglichkeiten wahrend der Amphibienwanderung so-
wie als Unterschlupf flur andere Tierartengruppen.

M-4 Verschluss des dstlichen Amphibientunnels
— Diese MaRnahme wurde auf Anregung der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Firs-

tenfeldbruck ersetzt durch eine Festsetzung im Bebauungsplan).
Anstatt den dstlichen Tunnel zu verschlief3en, wird dieser offengehalten und die Amphibien innerhalb
eines beidseitig durch Sockel geschutzten Korridors entlang der Nassenhausener Strale geleitet.
Somit verléngert sich die Wanderstrecke der Amphibien durch das Vorhaben nur um maximal ca.
65 m.
-5 Vorgaben zur Art, Dauer und Ausfiihrung einer insektenfreundlichen Beleuchtung im Au3enbereich;

M

bi

M-8 Festsetzung im Bebauungsplan bzw. Vermerk bzw. nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan
M-9 Bauzeitenregelung zur Durchfuhrung von Fallungen, Rodungen, Riickschnitten bzw. ,Auf den Stock
setzen* von Geholzen in der Zeit von 01.10. bis 28/29.02.; — Vermerk bzw. nachrichtliche Uber-
nahme im Bebauungsplan

6.9. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, das
Baugebiet in die Landschaft einzubinden und dadurch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu ver-
meiden.

6.9.1. Anpfilanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Dreireihige Geholzpflanzung

Entlang der Nassenhausener Strafle wird dstlich des bestehenden Amphibientunnels eine dreireihige Ge-
hélzpflanzung festgesetzt, die in erster Linie der Eingriinung und Einbindung des Sondergebietes in die
Landschaft dient und dazu beitragt, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden. Weiterhin
werden Gehdlzlebensraume fiir u.a. Baum- und Gehélzbriter der Vogelarten sowie fur Fledermause in
Baumquartieren geschaffen. Die Gehdlzpflanzungen unterstiitzen somit die Kompensation fiir den Verlust
des Waldbestandes mit seinen vielfaltigen Funktionen an Ort und Stelle. Die Flache hat keine Bedeutung
als Wanderkorridor fur Amphibien, daher ist die Schaffung von Quartierstrukturen hier nicht erforderlich.

Einreihige Strauchpflanzung/Waldmantel

Im Bereich der sudwestlichen Ecke des Planungsgebietes befindet sich eine kleine Flache zum Anpflanzen
einer einreihigen Strauchpflanzung (Waldmantel) mit ca. 9 m2. Die Flache liegt innerhalb des Anderungs-
bereiches des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Sondergebiet Kranverleih-Bauhof'. Das festgesetzte
Pflanzgebot wird im vorliegenden Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»oondergebiet Kranverleih-Bauhof* (Lagerplatz) beibehalten.

81 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Lkr. Firstenfeldbruck, Stand 1999
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Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung und Hinweise, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen und Ar-
tenliste Gehélze

Durch die Festlegung einer zeitnahen Umsetzung der Pflanz- und Begrinungsmaflnahmen sowie der sons-
tigen Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll deren mog-
lichst frihzeitige Funktionserfiillung fiir das Orts- und Landschaftsbild, das Lokalklima, sowie den Arten-
und Biotopschutz gewéhrleistet werden. Die Verpflichtung zur fachgerechten Pflege und Erhaltung der
MaRnahmenflachen sowie zu Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall tragt zur dauerhaften und langfristigen
Funktion der festgesetzten Mafinahmen bei.

Eine ausfuhrliche und verbindliche Artenliste mit den zur Verwendung zuldssigen Pflanzenarten innerhalb
des Planungsgebietes, gegliedert nach den verschiedenen Standorten, ist in der ,Artenlisten Geholze*
durch Text‘ aufgefiuhrt. Durch die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlzarten sowie gebiets-
eigenen Pflanzenmaterials wird der Nahe zu bestehenden Waldfldchen und dem Arten- und Biotopschutz
Rechnung getragen.

6.9.2. Befestigte Flédchen

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen innerhalb des Sondergebietes schafft bodenschonend
befestigte Flachen, die nicht vollstandig versiegelt, sondern dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sind.
Somit werden die Auswirkungen der notwendigen Flachenbefestigung minimiert und ein Versickern des
Niederschiagwassers weitgehend an Ort und Stelle erméglicht.

Da es sich um eine gewerbeahnliche Nutzung handelt, kann es erforderlich sein fur Flachen mit héherer
Belastungsintensitat und der Gefahr einer Boden- oder Grundwasserverschmutzung eine Versiegelungs-
mdglichkeit zu schaffen. Da aufgrund anderer Rechtsvorschriften wie beispielsweise dem Wasserschutz,
dem Immissionsschutz oder Bodenschutzrecht eine Versiegelung erforderlich sein kann, wird ein entspre-
chender Ausnahmetatbestand vorgesehen.

6.10. Weitere Inhalte

In der Planzeichnung werden als Hinweis die aufzuhebende Grundstickgrenze zwischen den FI.-Nrn. 3924
und 3889, die Lage von zwei Amphibientunneln unter der Nassenhausener Strafle dargestelit.

Als planerische Vorsorge, zur Eigenvorsorge bzw. zum Versténdnis der Planung wird nur die Kernzone?®2
der kartierten Altlastenverdachtsflache Nr. 16.10 (Fl.-Nr. 3924, ABuDIS Nr. 17900183,) durch die ,Umgren-
zung von Flachen mit Altlastenverdacht’ dargestelit.

Obwohl sich das Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz in Waldnahe und innerhalb des 25 m Baumfallbe-
reichs befindet, wird auf die Kennzeichnung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aullere Einwirkungen - Windwurfbereich von Baumen - verzichtet, da keine Gebéaude errich-
tet werden.

Die MaRRangabe erfolgt zurtickhaitend. Weitere Male der durch Planzeichen festgelegten Gberbaubaren
Grundstticksflachen sind messtechnisch zu ermitteln. Eine vollsténdige Vermafiung aller Baurdume bzw.
zu den Grundstlcksgrenzen wird stédtebaulich nicht fur erforderlich gesehen. So kann der Inhalt (Baugren-
zen) aufgrund des MalRstabes eindeutig erkannt werden. Nach § 10a Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan
in das Internet einzustellen, wodurch er in digitaler Form der Offentlichkeit zur Verfugung steht. Somit ist
es problemlos méglich, auf die zeichnerischen Inhalte zuriickzugreifen.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

71. Flachenverteilung

Gebietsart Fliche Verteilung
Geltungsbereich ca.7.710 m? 100,0%
Erweiterungsbereich - Wald ca. 7.365 m? 95,5%
Anderungsbereich - SO Kranverleih ca. 345 m? 4.5%

davon Schotterflache ca. 320 m? GRZ = 0,93

Tab. 4: Flachenverteilung — Bestand

52 Der direkt Verfiilit wurde, d.h. Flurstiick ohne der nicht aufgefiiliten Sicherheitsabsténde.
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Art Fldche Verteilung

Geltungsbereich ca. 7.710 m?

Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz (Bauland

§ 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 7.710 m? 100,0%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

davon Anderungsbereich GR 276 m? GR 6.168 m* GRZ=0,80
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca.0m? Kappungsgrenze

Summe Versiegelung Bauland ca.6.168 m* GRZ=0,80

Tab. 5: Bauliche Nutzung - Neu

7.2 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren gemag § 45 ff BauGB ist
nicht erforderlich.

7.3. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prafung (saP) durchgefiihrt und festgestellt, dass bei Umsetzung der festgelegten MaRRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu er-
warten sind und dass sich bei Umsetzung der festgelegten KompensationsmaRnahmen (FCS-Mafnah-
men) der Erhaltungszustand der Populationen der Baum- und Gebuschbriter/Héhlenbriter sowie der Fle-
dermause nicht nachhaltig verschlechtert.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Maglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare Ein-
griffe erfolgen. Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfithrung des Bebauungsplans beauftragte Plan-
fertiger kdnnen fur Uberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebes auftre-
tende Umweltsch&digungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

7.4. Uberschligige Kosten

Da die bestehende Nassenhausener Strale und die bestehende Zufahrt in den Gewerbebetrieb Kranver-
leih als Ressource genutzt werden, entstehen hier keine Herstellungskosten.

7.5. Ausgleich 4. Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Kugelbichl*
7.5.1. Umsetzung des permanenten Amphibienschutz- und -leitsystems
' FI-Nr. 3887, 1133 . P
verwirdicht % fommmn

Flache 996 m® x 2,5-fach = 2.490 m? Y
4. E "Kugelbichl” i.d.F. kY
vom 05.03.2013 \
ausgeglichen 2.490 m?

Fl.-Nr. 3888 £ |

nicht verwirklichbar |
Fliche 358 m?x 2,5-fach = BB M
Extern ausgeglichen |
BBP "SO Kranverleih-Bauhof” |
nicht verwirklichbar i.d.F. vom 04.06.2019

303 m*x2,5=757,5 m® "Okokonto" FI.-Nm. 3322, 3@

s i Extern auszugleichen | amW
EgNi. 3625, FI Nr. 1571 GmigAdieshoten —' "Okckortoflache” Fl-Nm. 3322, 3323 ) .
= nicht veuirkichbar Abbuchu o Sl
r-loahe515m‘125—fach 1287,5 m? D 564 m?
Extern auszipleichen .
“Okokontafliche” FI.-Nm. 332, 3323 —
: Abbuchtng 675 m? 8= . ; ST
iy Zinsgewinn 487 m:
\ Feastsetzung BBP "Am Esbech”
_— id.F.vom 31.01.2006
— Abbuchung 132 m*

Abb. 5: Permanentes Amphibienschutz- und -leitsystem beidseitig der Nassenhausener StraRe. Griin mit
Pfeilen: vorgesehene Gesamtlénge, schwarz (Fl.-Nrn. 3887, 1133): verwirklicht, rot (FI.-Nr. 3889):
nicht verwirklicht liber den Bebauungsplan ,,Sondergebiet Kranverleih-Bauhof* (Fl.-Nr. 3889) auf
der Okokontofliche extern ausgeglichen, blau (FI.-Nr. 3924): nicht verwirklicht und magenta (Fl.-
Nrn. 3924, 1571 Gmk. Adelshofen: nicht verwirklichbar, Plangrundlage: Geodatenbasis © Baye-
rische Vermessungsverwaltung (Originalmafstab 1/1.000)
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Durch die 4. Erweiterung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Kugelbichl i.d.F. vom 05.02.2013
wurde als eine AusgleichsmaRnahme eine permanente Amphibienschutz- und -leiteinrichtung nérdlich und
stdlich entlang der Nassenhausener Stralie vorgesehen. Diese wurde nérdlich der Strae (FI.-Nr. 3887)
verwirklicht. Der sldliche Teil konnte bislang aufgrund mangelnder Flachenverfigbarkeit von der Ge-
meinde nicht umgesetzt werden.

So wurde der Teilabschnitt auf F1.-Nr. 3889 (358 m? mit 2,5-facher Gewichtung = 895 m?2) im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Kranverleih - Bauhof* i.d.F. vom 04.06.2019, verlagert und
extern auf der ,Okokontoflache® Fl.-Nrn. 3322 und 3323 ausgeglichen.

7.5.2. Externe ,,Okokontofldche” Fl.-Nrn. 3322 und 3323

Im Jahr 2014 wurde auf den gemeindlichen Fiachen (FI.-Nrn. 3322, 3323) ein ,Okokonto“ angelegt. Seit-
dem wurde fnfmal abgebucht, sodass ein Restguthaben von 1.432 m? verbleibt.

Fur den durch diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Kranverleih-Bau-
hof‘ (Lagerplatz) tberplanten Teilabschnitt auf FI.-Nr. 3924 (303 m? mit 2,5-facher Gewichtung = 757,5 m?)
werden nun 758 m? abgebucht.

—~ NN

s — AR TARIOI3 N i

e \

Abb. 6: Lage und GréRe der von der Gemeinde bereitgesteliten Fliche (Okokontofliche nach dem
BauGB) auf den Grundstiicken Fl.-Nrn. 3322 und 3323 mit Einzeichnung des neu abgebuchten
Bereichs (rot) und der bereits abgebuchten Bereiche (magenta). Plangrundlage: Geodatenbasis
© Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaRstab 1/1.000)

Der auf F1.-Nr. 3925 und FI.-Nr. 15671, Gemarkung Adelshofen, verbleibende Teilabschnitt des Amphibien-
schutz- und -leitsystems ist aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit nicht verwirklichbar (515 m? mit
2,5-facher Gewichtung = 1.287,5 m?). Fir diesen Teilabschnitt wird der verbleibende Rest von 675 m? ab-
gebucht und zuséatzlich der Zinsgewinn (1% Verzinsung) von 503 m? ,ausgezahlt’. Damit verbleibt ein Rest
an Ausgleichsbedarf far das Amphibienschutz- und Leitsystem von 110 m2

Die externe ,,0kokontofliche FI.-Nr. 3322 und 3323 ist damit aufgebraucht.
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n abgebuchte |verbleibende| Verzinsung
Jahr Bezeichnung Fliche Fliche 1.0%
Anlage 2014 Einzahlung in Rédche 14.920 m*
Flachengréfie Jan. 2014 14.919 m?
Diiz 14 BBP 2. Anderung "Discounter” 25.02.2014 -563 m= 14.356 m?
z BBP "Sonnenweg" 01.04.2014 -6.084 m? 8.272 m=
Zinsgewinn 2014 83 m?
: = S
Dez 15 Flachengréf3e Jan. ?015 i 8.272m
Zinsgewinn 2015 83 m?
Flachengréfie Jan. 2016 8.272 m*
Dez 16 BBP Erweiterung und 2. Anderung
z "Tennisanlage am Freibad" 02.08.2016 -360 m? 7.912 m?
Zinsgewinn 2016 79 m*
FlachengréRe Jan. 2017 7.912 m?
Daz 17 Zinsgewinn 2017 79 m?
Fldchengréfie Jan. 2018 7912 m?
Dz 16 Zinsgewinn 2018 79 m*
FlachengréRe Jan. 2019 7912 m?
BBP "SO Kranverleih Bauhof"i.d.F. vom
Jun 19 06.04.2019 -5.685 m? 2327 m2
S 4. Erweiterung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,Kugelbichl“i.d.F. vom -895 m2 1.432 m?2
Zinsgewinn 2019 14 m?
Flachengréfe Jan.2020 1.432 m?
Dez 20 Zinsgewinn 2020 14 m*
FlachengréfRe Jan.2021 1.432 m?
Doz 21 Zinsgewinn 2021 14 m?
FlachengréRe Jan.2022 1.432 m?
pez s Zinsgewinn 2022 14 m?
FlachengréfRe Jan.2023 1.432 m?
Dez 23 Zinsgewinn 2023 14 m*
FlachengrélRe Jan.2024 1.432 m?
Dez 24 Zinsgewinn 2024 1am*
Flachengrofe Jan.2024 1.432 m?
Dez 25 Zinsgewinn 2025 14 m?
Flachengrofe Jan.2026 1.432 m?
4. Erweiterung des Bebauungs- und
1.Q 26 |Grunordnungsplanes ,Kugelbichl*i.d.F. vom
05.02.2013 (FI.-Nr. 3924 = 758,56 m?) -758 m? 675 m?
Zinsgewinn 2026 m?
Zinsgewinn seit 2013 in Summe 503 m
4. Erweiterung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Kugelbichl“i.d.F. vom 675 m? 0 m?
05.02.2013 (FI.-Nr. 3925, FI.-Nr. 1571, Gmk.
Adelshofen = 1.287,5 m?) -503 m? 0 m?
Verbleibendes Defizit 110 m*
Kontostand 0 m* 0 m?
Tab. 6: Abbuchungen und Verzinsung der Okokontofliche nach dem BauGB

7.5.3.

Festsetzung nach § 9 BauGB Fi.-Nr. 2287

Im Jahr 2006 wurde auf den gemeindlichen Flachen (F1.-Nr. 2287T) im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Am Esbach* i.d.F. vom 31.01.2006 eine Sammelausgleichsflache angelegt und nach Ab-
buchung von 630 m? fir den Eingriff durch den Bebauungsplan die restlichen 863 m? in ein ,Okokonto”
eingestellt. Davon wurde mittlerweile einmal abgebucht, sodass ein Restguthaben von 232 m? verbleibt.
Das verbliebene obige Defizit von 132 m? fur das Amphibienschutz- und Leitsystem (FI.-Nr. 3925 und FI.-
Nr. 1571, Gemarkung Adelshofen) wird von der externen Festsetzung nach § 9 BauGB erbracht, sodass
ein Restguthaben von 122 m? zuzlglich Zinsgewinn verbleibt.
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. abgebuchte | verbleibende| Verzinsung
Jahr Bezeichnung Fiche Fiche 10%
Nach 2006 Einzahiung in Fidche 1.493 m?
Flachengréfie Mrz. 2006 1.493 m*
BBP "Am Esbach” 31.01.2006 -630 m? 863 m*
Dez 06 Zinsgewinn 2006 9 m?
FlachengréfRe Jan. 2007 863 m?
Dez 07 Zinsgewinn 2007 9 m?
FlachengroBRe Jan. 2008 863 m?
Dez 08 Zinsgewinn 2008 9 m?
Flachengréfie Jan. 2009 863 m?
Dez 09 Zinsgewinn 2009 9m?
FlachengréRe Jan. 2010 863 m?2
Dez 10 Zinsgewinn 2010 9 m*
FlachengréRe Jan. 2011 863 m2
Dez 11 Zinsgewinn 2011 9 m?
FlachengrofRe Jan. 2012 863 m?
Dez 12 Zinsgewinn 2012 9 m?
Flachengréfde Jan. 2013 863 m?
Dez 13 4. Erweiterung des Bebauungs- und Gran-
z ordnungsplanes ,Kugelbichl“i.d.F. vom -631 m2 232 m?
Zinsgewinn 2013 2m*
FlachengréRe Jan. 2014 232 m?
gl Zinsgewinn 2014 2 m?
FlachengréBRe Jan. 2015 232 m?
Se=is Zinsgewinn 2015 2 m?2
Flachengréfie Jan. 2016 232 m?
Dez 16 Zinsgewinn 2015 2m?
Flachengréfie Jan. 2017 232 m*
oz 17 Zinsgewinn 2015 2m?
Flachengrofie Jan. 2018 232 m?
Dez 18 Zinsgewinn 2015 2 m?
Flachengrofe Jan. 2019 232 m?
De=is Zinsgewinn 2015 2 m?
FlachengréfRe Jan.2020 232 m?
Dez 20 Zinsgewinn 2020 2 m?
FlachengréfRe Jan.2021 232 m?*
8= 2t Zinsgewinn 2021 2 m?
FlachengroRe Jan.2022 232 m?
Dez 22 Zinsgewinn 2022 2m?
Flachengrofle Jan.2023 232 m?
Dez 23 Zinsgewinn 2023 7m®
FlachengréRe Jan.2024 232 m?
Dez 24 Zinsgewinn 2024 2 m?
FlachengréRe Jan.2025 232 m*
Dez 25 Zinsgewinn 2025 2 m?
FlachengréfRe Jan.2026 232 m*?
4. Erweiterung des Bebauungs- und &Grin-
1.Q26 ordnungsplanes ,Kugelbichl“id.F. vom
Q 05.02.2013 (FI.-Nr. 3925, FI.-Nr. 1571, Gmk.
Adelshofen = 1.288 m? Verbleibendes Defizit -110 m? 122 m?2
Zinsgewinn 2026 m?*
Kontostand 122 m* 91 m*
Tab. 7: Abbuchungen und Verzinsung der Ausgleichsflache nach § 9 BauGB
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GEMEINDE MAMMENDORF 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)
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Abb. 7: Lage und GroBe der extern auf der Festsetzung nach § 9 BauGB (Bebauungsplan ,,Am Esbach*
i.d.F. vom 31.01.2006) auf Fl.-Nr. 2877T mit Einzeichnung des neu abgebuchten Bereichs (rot) von
110 m? und der bereits abgebuchten Bereiche (magenta). Plangrundlage: Geodatenbasis © Bay-
erische Vermessungsverwaltung (OriginalmaRBstab 1/1.000)

7.6. Synopsenfassung
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Abb. 8: Synopsenplan: Bebauungsplan "Sondergebiet Kranverleih-Bauhof“-mit 1. Anderung und Erwei-
terung "Sondergebiet Kranverleih-Bauhof“ (Lagerplatz)
7.7. Wesentlicher Inhait des stiadtebaulichen Vertrags

Um die Umsetzung der natur- und artenschutzrechtlichen Belange sowie der griinordnerischen Festset-
zungen sicherzustellen, wurde mit dem Bauherrn ein stadtebaulicher Vertrag®® gemat § 11 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB zur Férderung und Sicherung der im Bebauungsplan festgelegten Matnahmen abgeschlos-
sen.

8 stadtebaulicher Vertrag I /. Gemeinde Mammendorf — AusgleichsmaBnahmen vom 17.03.2026
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GEMEINDE MAMMENDORF 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

Der stadtebauliche Vertrag beinhaltet im Wesentlichen folgende Punkie:

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die im Bebau-

ungsplan festgesetzt sind (§ 3 Ziffer 1.1.1):
Umsetzung der MalRnahmenflache 1 (Flache Amphibienschutz/Eingriinung),

- Umsetzung der Malinahmenflache 2 (Flache Amphibienschutz/Waldrand),

- Errichtung eines temporaren Amphibienzauns,

— Luckenioser Anschluss der Sockel (permanente Amphibienschutz- und -leiteinrichtungen) aneinander
und
Art und Intensitat der AuRenbeleuchtung.

Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung - Artenschutz - inkl. Handlungspflichten, auf die im

Bebauungsplan hingewiesen wird (§ 3 Ziffer 1.1.2):
Intensitat, Dauer und Ausrichtung der AuBenbeleuchtung inklusive Abnahme durch einen Lichtsach-
verstandigen,

— Bauzeitenregelung fur die Féallung, Rodung, Ruckschnitt und ,Auf den Stock setzen®,

— Bauzeitenregelung fur das Entfernen von Wurzelstécken, Laub-/Asthaufen, Oberbodenabtrag,

— Verbot von Nachtbauarbeiten,

- Okologische Baubegleitung mit Verpflichtung zum Abstimmen mit der unteren Naturschutzbehérde,
bzw. Dokumentation der angebrachten Quartiere und Nistkasten

— Anzeige von Baubeginn und -fertigstellung und
Pflege und Instandhaltung der Amphibienschutz- und Leiteinrichtungen.

Kompensatmnsmal&nahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes inkl. Handlungspflichten auf

auBerhalb des Bebauungsplans liegenden Flichen (§ 3 Ziffer 1.1.3):

— Anbringung von Quartieren und Nistkasten und

— Reinigen, Warten im zweijahrigen Turnus sowie Ersatz bei Besch&digung und Verlust in einem Zeit-
raum vom 15 Jahren.

Externe, raumlich getrennte Ausgleichsfliche auf Fl.-Nr. 146/2, Gemarkung Pfaffenhofen, Gemeinde

Jesenwang, inkl. Handlungspflichten (§ 3 Ziffer 1.1.4):

— Herstellung der MaBnahmen zum Ausgleich auf Fl.-Nr. 146/2 Gemarkung Pfaffenhofen, Gemeinde Je-
senwang,

— Herstellung, Entwicklung und Pflege gemaft dem vorliegenden Ausgleichskonzept (Anlage 2 der Be-
grundung) und

— Vorlage einer rechtlichen Sicherung.

Fristenregelung (§ 3 Ziffer 1.1.6)

MaRnahmen zur Griinordnung, die im Bebauungsplan festgesetzt sind (§ 3 Ziffer 1.1.5):

— Herstellung und Quaiitét der dreireihigen Gehdlzpflanzung aus einheimischen Strauchern und Baumen
und

— Herstellung und Qualitat einer einreihigen Strauchpflanzung/Waldmantel aus einheimischen Strau-
chern.

Sonstige Regelungen (§ 3 Ziffer 1.1.7):

— Verpflichtung, dass der Volksfestplatz (FI.-Nr. 322/1) dauerhaft gerdumt und nicht mehr als Abstell-
oder Lagerplatz genutzt wird und

— Klarstellung, dass Gebaude jeglicher Art nicht zul&ssig sind.

Im Ubrigen werden Regelungen zum Gegenstand des Vertrages (§ 1), zum Vertragsgebiet beziehungs-
weise zum Bauleitplanverfahren (§ 2), zu Sicherheitsleistungen (§ 4), zur Ersatzvornahme beziehungs-
weise zur Inanspruchnahme der Sicherheiten (§ 5), zu Vertragsstrafen (§ 6), zur Rechtsnachfolge (§ 7),
zum Haftungsausschluss (§ 8), zu den Bestandteilen des Vertrages (§ 9), zum Wirksamwerden des Ver-
trages (§ 10) und zu sonstigen Vereinbarungen (§ 11) getroffen.

7.8. Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Men-
schen.

Sonstige mehr als geringfugige, schutzwirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

8. SONSTIGE ABWAGUNGSBEDURFTIGE BELANGE

8.1. Innenentwicklung — Agrar- und Bodenschutzklausel

Mit der Anderung des BauGB durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts" (BauGBAndG 2013) wurde ein Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und erweiterte Begriindungsanforderungen bei der
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Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fidchen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) eingefihrt. Durch diese
Schutzgebote wird die Planungsieitlinie ,Belange der Land- und Forstwirtschaft" besonders hervorgeho-
ben. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen fur andere Nutzungsarten ist allerdings nicht ausgeschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ca. 7.365 m? Wald durch ein ,Sondergebiet Kranverleih-
Lagerplatz® und 7.365 m? Ackerflache als ,Flache fur den Ausgleich® nur im notwendigen Umfang in An-
spruch genommen.

Dieser in den Planungsleitlinien formulierte Vorrang von Ma3nahmen der Innenentwicklung bedeutet keine
,Baulandsperre” oder ,Versiegelungsverbot‘84. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die Um-
wandlung einer bisher forstwirtschaftlich genutzten Altlastenverdachtsflache nurim notwendigen Umfang?®s.
Durch externe, raumlich getrennte Ausgleichsflache wird landwirtschaftliche Flache fur die Aufwertung zum
Wald nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen. Aufgrund der GréRe und Beschaffenheit der
Vorhaben (Kranverleih-Lagerplatz) kann das Planungsziel nicht durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erreicht werden.

Durch diese Schutzgebote wird die Planungsieitlinie ,Belange der Land- und Forstwirtschaft' besonders
hervorgehoben. Eine Inanspruchnahme der Fléchen fiir andere Nutzungsarten ist allerdings nicht ausge-
schlossen und in Anbetracht der Bedurfnisse der Wirtschaft und der Wiedernutbarmachung der verfilliten
und rekultivierten Kiesabbauflache vertretbar. Auf der externen, raumlich getrennten Ausgleichsflache er-
folgt die Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in einen naturnahen Laubmischwald mit
gestuftem Waidmantel. Hierdurch werden die Belange der Land- und Forstwirtschaft nicht beruhrt.

8.2. Hochwasservorsorge

Mit dem Hochwasserschutzgesetz || wurden am 30.06.2017 die Belange der Hochwasservorsorge, insbe-
sondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, als Aufgabe der Bauleitplanung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung des Hochwasser-
schutzes, insbesondere des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Durch die Lage des Geltungsbereichs in einer Entfernung von ca. 390 m westlich des Erlbachs sind Ge-
fahren durch Flusshochwasser unwahrscheinlich.

In Bezug auf die Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder eine
Kartierung von wassersensiblen Bereichen vor.

Zwar ist in der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten eine ca. 65 m? grole Flache am studostli-
chen Eck des Geltungsbereichs als Beginn einer potentiellen FlieRrichtung bei Starkregen mit maRigem
Abfluss kartiert. Dennoch ist aufgrund des ebenen Geldndes wild abflieRendes Wasser aus dem Wald
(Fremdeinzugsgebiet) nicht wahrscheinlich. In Bezug auf die Starkregenereignisse wird deswegen und
aufgrund der geplanten Nutzung als Abstell-/Lagerplatz auf eine Festsetzung bzw. einen Hinweis zu einer
hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben verzichtet. Im Rahmen der Eigenvorsorge durch
den Bauherrn kdnnen Malinahmen getroffen werden, um Schaden zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Beziiglich des anstehenden Grundwasserstandes im Geltungsbereich sind Aussagen des WWA Miinchen
(ca. 5 m -6 m unter Gelandeoberkante) vorhanden. Da ein ebenerdiger Abstell-/Lagerplatz geplant ist, ist
das Thema Grundwasser bzw. Schichtenwasser unbeachtlich.

8.3. Belange des Klimaschutzes/Klimaanpassung

Der Landkreis Furstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis zum
Jahr 2030 vollstédndig aus erneuerbaren und méglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine sehr
ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wird ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept‘® des Landkreises sowie
seiner Stédte und Gemeinden erarbeitet. Mittlerweile liegt ,Los 1“ mit der Untersuchung der stationéren
Warme- und Stromversorgung und das ,Los 2" mit der Untersuchung des Verkehrs und der Siedlungsent-
wicklung auf Landkreisebene vor.

Dieses wurde dem Gemeinderat Mammendorf in der Sitzung am 15.01.2013 vorgestellt und beschlussma-
Rig behandelt.

Mittlerweile wurde fur die Gemeinde Mammendorf ein ,Umsetzungskonzept* mit ,MalRnahmenkatalog* er-
stellt. So werden Maflnahmen zur Energieerzeugung (wie Nutzung des Windenergiepotentials, Sonnen-
energiepotentials auf Freiflachen bzw. kommunalen Dachflachen) und zum kommunalen Energiemanage-
ment (wie Erweiterung bzw. Aufbau, Umstellung des kommunalen Strombezugs auf Okostrom, Energeti-
sche Sanierung kommunaler Liegenschaften, Optimierung der StraRenverkehrsbeleuchtung und integrierte
Warmenutzung) vorgeschlagen.

54 so Mustererlass BauGBANdG 2013 Ziffer 2.1

85 Vormalige Nutzung als Gruben fiir Bauschutt und Aushubmaterial
86 Team fiir Technik Biiro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012
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Allerdings kdnnen aufgrund der Nutzungsanforderung und der értlichen Standortbedingungen fast alle

Punkte einer klimaschonenden und zukunftsorientierten Ortsentwickiung nicht umgesetzt werden:

- Konzentration der Siedlungstéatigkeit auf zentrale Orte,

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und zu-
rickhaltende Neuausweisung von Baufl&chen (Innen- vor Auenentwicklung),

- Entwicklung von Siedlungsstrukturen der kurzen Wege,

- Schaffung und Sicherung wohnortnaher 6ffentlicher und privater Dienstleistungen,

- Abstimmung der Siedlungsentwickiung mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrserschlieffung
durch den OPNV,

- Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung und
attraktive Wegenetze fiir den nicht motorisierten Verkehr,

- Erhalt und Schaffung wohnortnaher Freiflachen und Erholungsraume,

- Wiedernutzung innerdrtlicher Brachflachen und leer gefallener Bausubstanz,

- Umbau von raumlich entmischten Nutzungen,

- Erbhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen und

- Starkung regionaler Kooperationen und Handlungsansatze.

Da keine Errichtung von Gebauden vorgesehen ist, sind nachfolgende Belange unbeachtlich:

- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Wéarmeschutz sowie

- Nutzung erneuerbarer Energien (Vorkehrungen zur Errichtung von solarthermischen Anlagen und
Solarstromanlagen), Schaffung eines optimierten Versorgungsnetzes (z.B. Errichtung einer zentralen
Grundwasserentnahme mit dezentralen Warmepumpen) und

- umfassende technische Konzepte zu einer Energieversorgung (Nah-/Fernwarmenetz).

Ebenso wird von klimatischen Festsetzungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird abgesehen, da lediglich
ein Abstell-/Lagerplatz geplant ist.
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Umgrenzung

. Ersatzaufforstung / Ausgleich nach
BauGB / Artenschutzrechtliche
Kompensation

FI.-Nr. 146/2, Gmkg. Pfaffenhofen
(Gemeinde Jesenwang)
Gesamtfldche: ca. 7.365 m?

Ersatzaufforstung (Waldausgleich):
fir Rodungsflache Fl.-Nr. 3924,
Gmkg. Mammendorf, ca. 7.365 m?

Ausgleich nach BauGB:
Ausgleichsumfang: 33.355 WP nach der BayKompV

Artenschutzrechtliche Kompensation:
Kompensationsmafinahme K-1 gemaR saP, sighe
Ersatzaufforstung sowie zusétzliche Mafinahmen zur
Strukturanreicherung (Entwicklung von mind. 10
Biotopbaumen/ha, Schaffung Totholz mind. 30 m3ha)

Zuordnung: 1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan "Sondergebiet Kranverieih-Bauhof
(Lagerplatz)"

Rechtliche Sicherung: Stadtebauticher Vertrag nach
§ 11 BauGB und Dingliche Sicherung im Grundbuch
Ausgangszustand: MaRig extensiv genutztes,
artenarmes Griinland (6 Wertpunkte (WP))

Entwicklungsziel:

Artenreicher Eichen-Hainbuchen-
Laubmischwald, 14 WP, ca. 4.285 m?

Bachauenwaid, 14 WP, ca. 1.400 m?

it Gestufter Waldmantel, 9 WP, ca. 830 m?
| Artenreicher Saum, 8 WP, ca. 850 m?

< A

Bilanzierung

L113: (14WP-6WP-3*WP)x4.285m*=  21.425WP
1513: (14 WP -6 WP - 3* WP} x 1.400 m* = 7.000 WP

W12: (9WP-6WP)x830m?= 2.490 WP
K132: (8 WP - 6 WP) x 665 m# = 1.330 WP
K132: (8 WP -2WP)x 185 m* = 1.110 WP
Ausgleichsumfang: 33.355 WP

(* time-lag aufgrund Entwicklungszeit > 80 Jahre)

Herstellung Wald L113:

Anpflanzen eines artenreichen Eichen-Hainbuchen-
Laubmischwaldes (L113)

Hauptbaumarten: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Hainbuche
(Carpinus betulus), Winter-Linde (Tilia cordata);
Anteil der Hauptbaumarten insgesamt mind. 50 %;
Nebenbaumarten: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Vogel-Kirsche (Prunus avium); Anteil der
Nebenbaumarten insgesamt mindestens 20 %;
Begleitbaumarten: Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Rot-Buche (Fagus sylvatica), Zitter-Pappel (Populus
tremula), Wild-Birne (Pyrus pyraster), Mehlbeere
(Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Speierling (Sorbus domestica), Sommer-Linde (Tilia
platyphylios), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Feld-Ulme
{(Ulmus minor); Anteil der Begleitbaumarten
insgesamt mindestens 10 %;

Herstellung Bachauenwald L513:
Hauptbaumarten: Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Grau-Erle (Alnus incana), Trauben-Kirsche (Prunus
padus), Silber-Weide (Salix alba), Bruch-Weide
(Salix fragilis), Esche (Fraxinus excelsior) nur durch
nattirliche Entwicklung;

Neben- und Begleitbaumarten: Stiel-Eiche (Quercus
robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Berg-Ulme
(Ulmus glabra)

Allgemein Herstellung Wald:

Verwendung von Pflanzenmaterial nach dem
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) bzw.
gebietseigenes Pflanzenmaterial des
Vorkommensgebietes 6.1 Alpenvorland;
Pflanzenqualitat: Forstware mind. 50 - 80;
Pflanzraster: 1,0 mx 1,5 mbis 2m x 2,5 min
Abhangigkeit der Baumarten;

Naturnahe Entwicklungspflege (BNT L113 und
L513):

Verbissschutz erforderlich durch Umzaunung; die
ersten 3 Jahre: Ausméhen der Neupflanzungen 2 x
im Jahr; bis 10 Jahre: bei Pflanzenausfall >10%
Nachpflanzen der Zielarten; nach ca. 10 Jahren bzw.
in Abhangigkeit der Bestandsentwickiung:
motormanuelle Durchforstung zugunsten der
Zielbaumarten; danach weitere motormanuelie
Durchforstung in Abhangigkeit der
Bestandsentwicklung; Entwicklung von Totholz
(mind. 30 m*ha), Entwicklung von Biotopbdumen
{mind. 10 Biotopbaume/ha); kein Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln;

Langfristige Waldbewirtschaftung (BNT L113 und
L513):

Kahlschlag nicht zulassig; ausschlieBlich
einzelstammweise oder kleintruppweise Entnahme
von Erntebaumen bei BNT L113;

natlirliche Entwicklung des Bachauenwaldes bei BNT
L513;

Herstellung Waldrand BNT W12:

Anpflanzen eines buchtigen, gestuften Waldrandes,
2- bis 4-reihig mit maximal 5% Baumen 3. Ordnung
in der hintersten Reihe sowie mit Strauchern:
Eberesche* (Sorbus aucuparia), Mehibeere (Sorbus
aria), Weildorn (Crataegus monogyna, laevigata),
Salweide (Salix caprea), Wildapfel (Malus sylvestris),
Hartriegel (Cornus mas), Hasel (Corylus avelfana),
Pfaffenhitchen* (Euonymus europaeus), Faulbaum®
(Frangula alnus), Liguster (Ligustrum vulgare),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose
(Rosa canina), Holunder* (Sambucus nigra),
Gewdhniicher Schneeball* (Viburnum opulus),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana);

* Arten fir Waldrand in Bachnahe;

Verwendung von Pflanzenmaterial nach dem
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) bzw.
gebietseigenes Pflanzenmaterial des
Vorkommensgebietes 6.1 Alpenvorland;
Pflanzenqualitét Forstware 50 - 80

Pflanzraster: 2m x 2 m

Anpflanzung der Straucher in Gruppen einer Art von
ca. 5 Stiick;

Pflege W12:

Verbissschutz erforderlich durch Umz&unung; die
ersten 3 Jahre: Ausmahen der Neupflanzungen 2 x

im Jahr; langfristig: Verjlingung durch
Auf-den-Stock-setzen nach Bedarf; kein Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmittein;

Herstellung Artenreicher Saum BNT K132:
Ansaat der beiden Flachen (durchschnittlich 10 m
breit im Norden und 8 m breit im Siiden) mit einer
arten- und krauterreichen, gebietseigenen Saum-
Saatgutmischung (100% Kréuter) auf offenem bzw.
weitgehend offenem Boden (gemaR Positiviiste des
LfU oder mit Regio-Saatgut durch
Mahdgutibertragung aus geeigneten
Spenderflachen); Herkunftsgebiet 16
"Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion”;

Pflege K132;

Abschnittsweise einmalige Mahd im Jahr (ca. jeweils
die Halfte der Flache im Wechsel) nicht vor Anfang
August; Schnitthdhe 10-12 cm; verzégerter
Abtransport des Mahgutes; kein Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln; kein Einsatz von
Saugmahermn;

Ausfiihrungs- und Pflanzplanung in fachlicher
Abstimmung mit dem AELF Fiirstenfeldbruck
(Forstrevier Fiirstenfeldbruck) und der Unteren
Naturschutzbehorde Fiirstenfeldbruck; auf den
"Wegweiser Kulturbegriindung fir bayerische
Waldbesitzer" wird hingewiesen.

Empfehlungen:

Wald: Entwicklung der Biotopbaume bereits im
Rahmen der Jungbestandspflege durch Belassen
von negativen Bestandsgliedern (Protze, Reiber,
Peitscher 0.3.); friihzeitige Totholzanreicherung
bereits im Rahmen der Jungbestandspflege durch
Ringein oder Képfen von Baumen mit
Brusthdhendurchmesser >10 cm; fachgerechte
Entfernung und Entsorgung verwendeter Materialien
aus der Flache;

Artenreicher Saum (BNT K132):
Entwicklungspflege gemaf Angabe des
Saatgutherstellers; im ersten Jahr ggf. zusatzlicher
Schrépfschnitt einige Wochen nach der Ansaat; ggf.
Anpassung der langfristigen Bestandspflege im
Rahmen des Monitorings;
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Synopsenplan: Bebauungsplan "Sondergebiet Kranverleih-Bauhof" mit 1. Anderung und Erweiterung "Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz"
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GEMEINDE MAMMENDORF 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

1. ZIEL UND ZWECK

Nachdem der vorhandene Gewerbebetrieb (Kranverleih) am bestehenden Standort bzw. im ausgewie-
senen Sondergebiet Uber keine Erweiterungsfldchen mehr verfugt, ist es planerisches Ziel der Ge-
meinde, trotz der ,Corona-Rezession®, der Folgen des Ukrainekrieges und des Einbruchs bei der Anzahl
der erteilten Baugenehmigungen, in direktem Anschluss an das Sondergebiet einen zuséatzlichen La-
gerplatz zu ermdglichen und dadurch den bestehenden Betriebsstandort in vertretbarem Rahmen (trotz
einer Flachenvergréflerung um ca. 59%) weiterzuentwickeln.

Es ist Zweck des Bebauungsplans, die Belange der Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen
Struktur (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB), zu berlicksichtigen und die regionale Wirtschaft, den Erhalt, die
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB) zu starken. Dariiber
hinaus sollen die Belange des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) berucksichtigt und
die bestehenden Ressourcen (,Nassenhausener Stralle”) genutzt werden.

So werden durch den Bebauungsplan ein ,Sondergebiet Kranverleih-Lagerplatz® (ca. 7.710 m?) festge-
setzt.

2. VERFAHREN

'Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 31. Juli 2023
Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 07. August 2024

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 09. August 2024 — 13. September 2024
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Abwégung 18. November 2025

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 22. Dezember 2025 - 05. Februar 2026
Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss 17. Marz 2026

Tab. 1: Verfahrensgang

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde im Rahmen der Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes gemafR § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt, der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

Unter anderem wurde hierbei auf die im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung durchgefiihrte spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und die Waldwertermittlung fur das Grundstiick FI.-Nr. 3924
zuriickgegriffen.

Der Eingriff kann durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung minimiert werden.
Hierzu zahlen u.a. die Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchléssiger Belage, zur qualitatsvollen
Eingrinurig und spezielle Artenschutzmafnahmen, insbesondere fir Amphibien, aber auch fur andere
Tierartengruppen. Diese Mainahmen werden innerhalb des Geltungsbereiches mit ,Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ und mit ,Umgrenzung
von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt. Nicht festsetzbare Malinahmen zum Artenschutz werden durch einen stadtebaulichen Ver-
trag nach § 11 BauGB rechtlich gesichert.

Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen werden auf einer externen, raumlich getrennten
Ausgleichsflache (FI.-Nr. 146/2 Gemarkung Pfaffenhofen, Gemeinde Jesenwang) ausgeglichen. Die
Ausgleichsflache Gbernimmt eine Dreifachfunktion, indem auf dieser der Ausgleichsbedarf nach BauGB
(§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG), die Kompensationsmaflnahme K-1 aus der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung sowie der erforderliche Waldausgleich (,Ersatzaufforstung“) nach
BayWaldG im Verhaéltnis 1:1 zur Waldrodung erbracht werden.

Um die Umsetzung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange, der grinordnerischen Fest-
setzungen sowie der AusgleichsmalRnahmen auf der externen Ausgleichsflache sicherzustellen, wurde
mit dem Bauherrn ein stadtebaulicher Vertrag gemafR § 11 BauGB zur Férderung und Sicherung der im
Bebauungsplan festgelegten MaRnahmen am 17.03.2026 abgeschlossen. Weiterhin erfolgt die rechtli-
che Sicherung der Ausgleichsmafnahmen durch eine dingliche Sicherung bzw. die Eintragung von
Handlungs- und Unterlassungspflichten im Grundbuch.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

FRANK BERNHARD REIMANN FAssunG vom 17.03.2026
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG - SEITE 2/8



GEMEINDE MAMMENDORF

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Boden und Flache

geringe - mittlere
Erheblichkeit

geringe - mittlere
Erheblichkeit

geringe - mittlere
Erheblichkeit

gering - mittel

Wasser geringe - mittlere geringe - mittlere geringe - mittlere gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Lokalklima/ geringe geringe bis mittlere geringe gering - mittel
Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und geringe - mittlere mittlere geringe - mittlere mittel
Pflanzen/biologische | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Vielfalt
Mensch geringe geringe geringe gering
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe ohne geringe gering
(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft geringe geringe geringe bis mittlere gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kulturgiiter vsl. nicht betroffen | vsl. nicht betroffen vsl. nicht betroffen vsl.
nicht betroffen
Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen
Gesamt gering - mittel

Tab. 2: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

4. ERKLARUNG

Aufgrund des § 10a BauGB ist es erforderlich, bei Bekanntmachung des Bebauungsplans eine zusam-
menfassende Erklarung beizufugen. Hier wird in knapper und leicht verstandlicher Form die Art und
Weise beschrieben, wie die Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der Behérden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, warum nicht eine andere Pla-
nungsmdglichkeit gewahit wurde.
Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmittel die tabellarische Ubersicht gewahit. Diese listet:
— Die Belange des Umweltschutzes,
— die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Kenntnisnahme, Beriicksichti-

gung und Abwéagung) und
— in welcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren umgegangen wurde,

auf.
Belang des Umweltschutzes | Art Weise
Ortsplanung {(MaR der baulichen | Kenntnisnahme/ Beibehaltung des Mafies mit GRZ 0,80, da
Nutzung) Abwigung ansonsten ein groerer Flachenbedarf not-
Landratsamt Fiirstenfeldbruck 18.11.2025 wendig ist.
13.09.2024
Landratsamt Firstenfeldbruck Kenntnisnahme
05.02.2026 17.03.2026
Entwicklung aus dem Flichen- Kenntnisnahme/ Beibehaltung der Festsetzungen ,Flachen
nutzungsplan (Festsetzung einer | Abwégung fir MaRnahmen® (Ziffern B 5) und ,Flachen
Griinflache) 18.11.2025 zum Anpflanzen® (Ziffer B 6.1 und B 6.2),
Landratsamt Furstenfeldbruck die sich aus der Darstellung des Flachen-
13.09.2024 nutzungsplanes entwickeln.

Landratsamt Flrstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme
17.03.2026

Verbot von baulichen Anlagen
Landratsamt Firstenfeldbruck
13.09.2024

Landratsamt Firstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Beibehaltung der Festsetzungen ,Art der
baulichen Nutzung* (Ziffer B 1.1), da es
sich beim Lagerplatz samt Einfriedung etc.
um bauliche Anlagen handelt.

Ausgleich (Klarstellung, dass es
sich im Teilbereich 2 des Vorent-
wurfes um Waldflache handelt)

Kenntnisnahme
18.11.2025

Der Teilbereich 2 wurde als rAumlich ge-
trennter Geltungsbereich nicht mehr weiter-
verfolgt.

FRANK BERNHARD REIMANN

DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

FASSUNG vOoM 17.03.2026
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG - SEITE 3/8



GEMEINDE MAMMENDORF

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

Landratsamt Fiirstenfeldbruck
13.09.2024

Abfallrecht (Keine Bedenken)
Landratsamt Firstenfeldbruck
13.09.2024

Landratsamt Firstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Beibehaltung der Kennzeichnung der im
Altlastenkataster eingetragenen Flédche

16.10 (Nachrichtliche Ubernahme Ziffer

C 3.1).

Immissionsschutz (keine Beden-
ken und Anregungen)
Landratsamt Firstenfeldbruck
13.09.2024

Landratsamt Furstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Es besteht kein Handlungsbedarf auf
Ebene des Bebauungsplans.

Naturschutz- und Landschafts-
pflege (Pflanzqualitat)
Landratsamt Firstenfeldbruck
13.09.2024

Kenntnisnahme/
Abwiagung
18.11.2025

Beibehaltung der Pflanzqualitat in den
Festsetzungen (Ziffer B 6.1).

Naturschutz- und Landschafts-
pflege (tempordrer Amphibien-
schutzzaun), Bauzeiten Entfer-
nung Wurzelstécke, Oberboden-
abtrag)

Landratsamt Fiirstenfeldbruck
13.09.2024

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Ergénzung der Festsetzung B 5.2 und der
Vermerk und nachrichtliche Ubernahme
(Ziffer C 3.7.1) und Sicherung durch den
stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB i.V.
mit Ziffer 7.7 der Begriindung).

Naturschutz- und Landschafts-
pflege (Weiterfiihrung der perma-
nenten Amphibienschutz- und -
leiteinrichtung auBerhalb des Be-
bauungsplans)

Landratsamt Furstenfeldbruck
13.09.2024

Kenntnisnahme/
Abwigung
18.11.2025

Beibehaltung der rdumlichen Ausdehnung
der MaRRnahmenflache 2 (Ziffer B 5.1.2), da
kein Grunderwerb westlich des Geltungs-
bereichs méglich ist, mit der Folge, dass
wie bisher ein tempordrer Zaun aulRerhalb
des Geltungsbereichs errichtet werden
muss.

Naturschutz- und Landschafts-
pflege (dauerhafte nachtliche Au-
Renbeleuchtung, Lichtsachver-
stédndiger)

Landratsamt Furstenfeldbruck
13.09.2024

Landratsamt Firstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme/
Abwigung
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Beibehaltung unter Vermerk und nachricht-
lichen Ubernahem (Ziffer C 3.11.2) und Si-
cherung durch den stadtebaulichen Vertrag
(§ 11 BauGB i.V. mit Ziffer 7.7 der Begrun-
dung).

Naturschutz- und Landschafts-
pflege (Sicherung der Flachen
und MaBnahmen zum Ausgleich,
Bestimmtheitsgebot der Maflnah-
men)

Landratsamt Firstenfeldbruck
13.09.2024

Landratsamt Flrstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Die Sicherung erfolgt durch vertragliche
Vereinbarung (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
Erste Alternative) im stadtebaulichen Ver-
trag (§ 11 BauGB i.V. mit Ziffer 7.7 der Be-
grindung). Ferner erfolgt eine dingliche Si-
cherung als beschrankt personliche Dienst-
barkeit geman § 1090 des Birgerlichen
Gesetzbuches (BGB) und wird je nach
Zweck zusatzlich als Reallast geman §
1105 BGB ausgestaltet.

Der Standort fir die Ausgleichsflache
wurde auf die FI.-Nr. 146/2 der Gemarkung
Pfaffenhofen, Gemeinde Jesenwang, ver-
legt, das Entwicklungsziel beibehalten. Die
Vorgaben zur Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege wurden ergénzt.

Naturschutz- und Landschafts-
pflege (Sicherung der arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs-
mafnahmen)

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Die Sicherung der artenschutzrechtlichen
VermeidungsmalRnahmen erfolgt im stédte-
baulichen Vertrag (§ 11 BauGB i.V. mit Zif-
fer 7.7 der Begriindung).
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Landratsamt Firstenfeldbruck
13.09.2024

Naturschutz- und Landschafts-
pflege (Meldung der Ausgleichs-
flichen)

Landratsamt Flirstenfeldbruck
13.09.2024

Landratsamt Firstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme/
Abschichtung
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Die Meldung der Ausgleichsflachen erfolgt
im Vollzug des Bebauungsplans.

Wasserrecht (Schutzgut Wasser)
Landratsamt Furstenfeldbruck
13.09.2024

Kenntnisnahme/

teilw. Beriicksichtigung

18.11.2025

Im Umweltbericht wurden die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser Uberpriift
und von ,geringer Erheblichkeit* zu ,gerin-
ger bis mittlerer Erheblichkeit” gedndert
(Begriindung Ziffer 4.2.2).

Wasserrecht (Grundwasser)
Landratsamt Fiirstenfeldbruck
13.09.2024

Landratsamt Furstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme/
Abschichtung
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Beibehaltung der Festsetzung zu den was-
serdurchléssigen befestigten Flachen (Zif-
fer B 6.4).

Wasserrecht (Niederschlagswas-
ser vs. Altlast)

Landratsamt Fiirstenfeldbruck
13.09.2024

Landratsamt Firstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme/
Abschichtung
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Im Vorgriff auf den Vollzug des Bebau-
ungsplans wurde durch den Bauherrn ein
Entwasserungskonzept vorgelegt, das eine
Entwésserung mit Rohrrigolen au3erhalb
der kartierten Altlastenverdachtsflache auf-
zeigt.

Erfordernisse der Raumordnung
Regierung von Oberbayern
28.08.2024

Kenntnisnahme
18.11.2025

Beibehaltung der Planung, da die Planung
den Erfordernissen der Raumordnung
grundsatzlich nicht entgegensteht.

Niederschlagswasserbeseitigung
vs. Altlast

Wasserwirtschaftsamt

19.08.2024

Wasserwirtschaftsamt
30.01.2026

Kenntnisnahme/
Abschichtung
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Im Vorgriff auf den Vollzug des Bebau-
ungsplans wurde durch den Bauherrn ein
Entwésserungskonzept vorgelegt, das eine
Entwésserung mit Rohrrigolen aufterhalb
der kartierten Altlastenverdachtsflache auf-
zeigt.

Beibehaltung aller Amphibien-
tunnel

BUND-Naturschutz

12.09.2024

Kenntnisnahme
18.11.2025

Es besteht kein Handlungsbedarf auf
Ebene des Bebauungsplans.

Weiterfithrung der permanenten
Amphibienschutz- und -leitein-
richtung auBerhalb des Bebau-
ungsplans

BUND-Naturschutz

12.09.2024

Kenntnisnahme/
Abwiagung
18.11.2025

Beibehaltung der rdumlichen Ausdehnung
der MaRnahmenflache 2 (Ziffer B 5.1.2), da
kein Grunderwerb westlich des Geltungs-
bereichs méglich ist, mit der Folge, dass
wie bisher ein temporarer Zaun auBRerhalb
des Geltungsbereichs errichtet werden
muss.

Sauberung der Sockelstrecken
BUND-Naturschutz
12.09.2024

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Aufnahme unter Vermerke und nachrichtli-
che Ubernahmen C 3.7.4. Die Sicherung
der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
mafRnahmen erfolgt im stédtebaulichen
Vertrag (§ 11 BauGB i.V. mit Ziffer 7.7 der
Begriindung).

Schaffung von Laichgewdssern
in der externen Flache zum Aus-
gleich (Teilbereich 2 des Vorent-
wurfs)

Kenntnisnahme/
Abwiégung
18.11.2025

Der Teilbereich 2 des Vorentwurfs wurde
als rdumlich getrennter Geltungsbereich
nicht mehr weiterverfolgt. Auch ergibt sich
aus der speziellen artenschutzrechtlichen

FRANK BERNHARD REIMANN

DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

FASSUNG vOM 17.03.2026
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG - SEITE 5/8



GEMEINDE MAMMENDORF

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"SONDERGEBIET KRANVERLEIH-BAUHOF" (LAGERPLATZ)

BUND-Naturschutz
12.09.2024

Prifung (saP) keine Notwendigkeit zur
Neuanlage eines Laichgewéssers.

Léschwasserversorgung
Brandschutzdienststelle im Land-
ratsamt Firstenfeldbruck
13.08.2024

Landratsamt Fiirstenfeldbruck
29.01.2026

Kenntnisnahme/
Abschichtung
18.11.2025

Kenntnisnahme
17.03.2026

Ausfiihrungen zum vorbeugenden Brand-
schutz in Ziffer 5.5 der Begrindung.

Vollumfangliche Umsetzung der
MaRnahmen zum Artenschutz,
Beibehaltung aller Amphibien-
tunnel

Hohere Naturschutzbehérde
12.09.2024

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Beibehaltung der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan (Ziffern B 5.1 bis B 5.4) bezie-
hungsweise unter Vermerke und nachricht-
liche Ubernahmen (Ziffern C 3.7, C 3.10
und C 3.11); Sicherung durch den stadte-
baulichen Vertrag (§ 11 BauGB i.V. mit Zif-
fer 7.7 der Begriindung).

Unzuldssigkeit Nachtbauarbeiten
Hoéhere Naturschutzbehorde
12.09.2024

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Aufnahme unter Vermerke und nachrichtli-
che Ubernahmen C 3.7.1. Die Sicherung
der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
malnahmen erfolgt im stédtebaulichen
Vertrag (§ 11 BauGB i.V. mit Ziffer 7.7 der
Begrindung).

Bereitstellung einer dkologi-
schen Baubegleitung
Hoéhere Naturschutzbehérde
12.09.2024

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Aufnahme unter Vermerke und nachrichitli-
che Ubernahmen C 3.7.2. Die Sicherung
erfolgt im stédtebaulichen Vertrag (§ 11
BauGB i.V. mit Ziffer 7.7 der Begriindung).

Anzeige Baubeginn, Baufertig-
stellung

Héhere Naturschutzbehérde
12.09.2024

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Aufnahme unter Vermerke und nachrichtli-
che Ubernahmen C 3.7.3. Die Sicherung
erfolgt im stadtebaulichen Vertrag (§ 11
BauGB i.V. mit Ziffer 7.7 der Begriindung).

Schaffung von Laichgewédssern
Landesbund fiir Vogelschutz
31.10.2024

Kenntnisnahme/
Abwigung
18.11.2025

Aus der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) ergab sich keine Notwendig-
keit zur Neuanlage eines Laichgewassers.

Gebiet A — Geliéinde des Bauhofs
(F1.-Nr. 3889/3)

Einwender 1

02.09.2024

Kenntnisnahme/
Abwidgung
18.11.2025

Das Gebiet A ist kein Planungsziel und
liegt nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

Gebiet B — Betriebsgeldnde mit
Gebédude des Kranverleihs (Fl.-
Nr. 3889(

Einwender 1

02.09.2024

Kenntnisnahme/
Abwigung
18.11.2025

Das Gebiet B ist kein Planungsziel und
liegt nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

Gebiet C — Geltungsbereich (FI.-
Nr. 3924) Hinweis auf die
(friihere) Habitateignung fiir die
Ringelnatter

Einwender 1

02.09.2024

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Aus der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) ergab sich keine Notwendig-
keit fir gesonderte Artenschutzmafnah-
men. Die Festsetzungen Ziffemn B 5.1 bis
B 5.4 dienen auch dem Schutz der Ringel-
natter.

Gebiete D (FL.-Nr. 3925) und E
(FI.-Nr. 1571, Gmk Adelshofen) -
Erweiterung nach Westen
Einwender 1

02.09.2024

Kenntnisnahme/
Abwigung
18.11.2025

Die Gebiete D und E sind keine Planungs-
ziele und liegen nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Gebiete A und B — Riickbau
Einwender 1
02.09.2024

Kenntnisnahme/
Abwigung
18.11.2025

Der Rilckbau der Gebiete A (Geldande des
Bauhofes) und Gebiet B (Betriebsgelénde
mit Gebaude des Kranverleihs) ist kein Pla-
nungsziel. Die Gebiete liegen nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.
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Umsetzung des permanenten
Amphibienschutz- und -leitsys-
tems an der Siidseite der Nas-
senhausener

Einwender 1

02.09.2024

Kenntnisnahme/
Abwagung
18.11.2025

Das in der 4. Erweiterung des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,Kugelbichl”
i.d.F. vom 05.02.2013 vorgesehene perma-
nente Amphibienschutz- und -leitsystem
sudlich der Nassenhausener Stralle konnte
aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit
nicht umgesetzt werden (Ziffer 2.6 der Be-
grindung).

Externe raumlich getrennte Fli-
che und MafRnahmen zum Aus-
gleich

Eigentiimer Kranverleih
19.05.2025

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung
18.11.2025

Der Teilbereich 2 (Waldausgleich) des Vor-
entwurfs auf FI.-Nr. 1151TF wird durch ei-
nen Waldausgleich auf FI.-Nr. 146/2 Ge-
markung Pfaffenhofen, Gemeinde Jesen-
wang, ersetzt (Anlage 2 der Begriindung).
Die Sicherung erfoigt durch vertragliche
Vereinbarung (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
Erste Alternative) im stadtebaulichen Ver-
trag (§ 11 BauGB i.V. mit Ziffer 7.7 der Be-
griindung) sowie durch eine dingliche Si-
cherung bzw. die Eintragung von
Handlungs- und Unterlassungspflich-
ten im Grundbuch.

Eingriffsbilanzierung (Vorschlag
zur Reduzierung des Planungs-
faktors)

Landratsamt Firstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme/
Abwigung
17.03.2026

Der Planungsfaktor von insgesamt 20%
wird beibehalten. Die Gemeinde ist der
Auffassung, dass durch die im Bebauungs-
plan festgesetzten Manahmen zur Ver-
meidung und Verringerung (Ziffern B 5.1
bis B 5.4), die zusatzlich im stiadtebauli-
chen Vertrag (§ 11 BauGB i.V. mit Ziffer
7.7 der Begriindung) geregelten, dem Ar-
tenschutz dienenden MaRnahmen sowie
die flachengleiche, naturnah zu entwi-
ckelnde Ersatzaufforstungs- und baurecht-
liche Ausgleichsflache (Anlage 2 der Be-
griindung) den natur- und artenschutz-
rechtlichen Belangen in ausreichendem
MaRe Rechnung getragen und ein Kom-
promiss geschaffen wird.

So gibt die Gemeinde in diesem Punkt den
Belangen der Wirtschaft und den Belangen
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplétzen den Vorrang.

Externe raumlich getrennte Fla-
che und MaRnahmen zum Aus-
gleich

Landratsamt Firstenfeldbruck
05.02.2026

Kenntnisnahme/
teilw. Beriicksichtigung
17.03.2026

Erganzung des MalRnahmenkatalogs zur
Entwicklung und Pflege der externen raum-
lich getrennten Flache zum Ausgleich be-
zuglich der Aussagen zum Kahlschlag,
Waldrand, artenreicher Saum und Be-
standspfiege.

Umgang mit Aushubmaterial
Wasserwirtschaftsamt
30.01.2026

Kenntnisnahme/
Abschichtung
17.03.2026

Beibehaltung der Ausfiihrungen zum Bo-
denschutz unter den Vermerken und nach-
richtlichen Ubernahmen (Ziffer C 3.13)

Externe raumlich getrennte Fla-
che und Mafinahmen zum Aus-
gleich (Ersatzwaldpflanzungen)

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft
und Forsten
29.12.2025

Kenntnisnahme/
Beriicksichtigung/
Abschichtung
17.03.2026

Das Ausgleichskonzept (Anlage 2 der Be-
grindung) enthalt den Hinweis, dass die
Ausfithrungs- bzw. Pflanzplanung in Ab-
stimmung mit dem AELF Frstenfeldbruck
und der unteren Naturschutzbehdrde zu er-
folgen hat. Ergénzung des Hinweises auf
den genannten ,Wegweiser Kulturbegrin-
dung fur bayerische Waldbesitzer* und An-
derung des Pflanzrasters fiir die Eiche.

Tab. 3: Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse
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Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens hat sich die Gemeinde in der Begriindung ausfihrlich mit
dem Thema Neuausweisung auseinandergesetzt.

Unter Bertcksichtigung der értlichen Gegebenheiten und aufgrund der Art des Vorhabens sind grund-
legende Planungsalternativen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht ersichtlich und wurden
bereits auf der Ebene der Standortentscheidung der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes abge-
arbeitet.

So wird der Erweiterungsbedarf des Kranverleihs von der Gemeinde als plausibel und erforderlich
gesehen und auf Grund der Tatsache, dass raumlich getrennte Aulenlager einer erhdhten Logistik
(Personal und WMaschineneinsatz) bedirfen sowie einem erhéhten Risiko fur Diebstahl und
Beschadigungen ausgesetzt sind, drangt sich ein raumlicher Anschluss an den bestehenden
Gewerbestandort auf.

Eine Komplettverlagerung des Gewerbebetriebs Kranverleih mit seinen neu errichteten Gebauden?
erscheint gerade wegen der im Eigentum stehenden ausreichenden Erweiterungsflachen am Standort
.Nassenausener Strale" unsinnig. Abgesehen davon ist eine Verlagerung an einen anderen Standort
mangels geeigneter Grundsticke nicht méglich und kénnte nur durch eine Neuausweisung oder
Betriebsabsiedlung in eine andere Gemeinde befriedigt werden.
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